Priloha

k usneseni Rady méstské ¢dsti Praha 4 ¢. 10R-319/2026, ze dne 6. 5. 2026

Smlouva o ziizeni sluzebnosti inZenyrskych siti

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely podle ustanoveni § 1267 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni, a usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4
¢. 10R-319/2026 ze dne 6.5. 2026 tyto smluvni strany:

FIDUROCK Ciklova 15 s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 410492
se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové M¢sto, 110 00 Praha 1

1CO: 22070109

zastoupena: Davidem Hauerlandem, jednatelem

(déle jen ,,opravnéni“)
a

méstski ¢ist Praha 4

se sidlem Antala Stagka 2059/80b, Praha 4, PSC 140 46

ICO: 00063584

DIC: CZ00063584

zastoupena Filipem Vachou, mistostarostou, na zakladé plné moci ze dne 19. 4. 2023
bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a.s., Nuselska 1, Praha 4

¢islouétn: 77777

(dale jen ,,povinna®)

(obé déle téZ ,,smluvni strany*)

CLL
Uvodni ustanoveni

1.1. Povinn4 prohladuje, Ze pozemek parc. ¢. 3073 o vyméfe 3531 m?, ostatni plocha, zelef,
ochr. paAsmo nem. kult. pam., pam. zony, rezervace, nem. nar. kult. pam, v k. 0. Nusle, obec
Praha, zapsany u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralniho pracovi$té¢ Praha
na LV 1230 (dale jen ,,pozemek nebo ,sluzebny pozemek®), je ve vlastnictvi obce hlavni
mésto Praha, se sidlem Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 00064581,
apodle ust. § 19 odst. 1 zakona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st¢ Praze, ve znéni pozdé&jSich
predpisi, a na zdklad€ vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho
mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpist, byl svéfen do spravy méstské ¢asti Praha 4, ktera
pii nakladani s nim vykondva vSechna prava a povinnosti vlastnika a rozhoduje, s vyjimkou
ust. § 18 vyhlasky €. 55/2000 Sb., o viech majetkopravnich konech v plném rozsahu.



1.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze dne 10. 1. 2020 spolu ptvodni vlastnik, spole¢nost

DEVELOPMENT - Cesky Brod s.r.o., zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mgstskym

soudem v Praze, oddil C, vlozka 283348, se sidlem Marie Cibulkové 404/25, Nusle, 140 00

Praha 4, IC: 06508553 (dale jen ,,Development—éB“), jako budouci opravnénd a povinnd jako

budouci povinng, uzavieli smlouvu o smlouveé budouci o ziizeni sluZzebnosti inZenyrskych siti

gislo: 2019/1393/00M/MST (déle jen ,,budouci smlouva®), dle které se budouci opravnéna

zavazala jako investorka a stavebnik akce ,,Bytovy dim Ciklova 15“ vybudovat dil&i stavby,

a to (i) novou vodovodni pfipojku v délce cca 8m a (ii) kanaliza¢ni pfipojku v délce cca 2m,

s tim, Ze:

i. uvedené pfipojky povedou (mimo jiné) pies ¢ast sluzebného pozemku;
ii. veskeré naklady spojené s touto vystavbou a budouci idrzbou ponese budouci opravnéna

ke své tizi;

iii. za Gdelem provedeni a nasledného uZivani uvedenych pfipojek spolu smluvni strany
uzaviou smlouvu o zfizeni sluzebnosti inZenyrskych siti, kterou budouci povinna zatizi
Sast sluzebného pozemku ve prospéch panujicich pozemkl (specifikovanych jako
pozemky parc. &. 128 o vyméie 482 m?, zastavénd plocha a nadvoti, pamatkové chran&né
{izemi, soudasti je stavba bytového domu Nusle, &. p. 279, a parc. & 129 o vyméfe 543 m?,
zahrada, pamatkové chranéna uzemi, zemédélsky ptdni fond, oba v k. u. Nusle, obec
Praha) sluZebnosti inZenyrskych siti, pfi¢emZ obsahem téchto sluZebnosti bude pravo
(kteréhokoliv) vlastnika panujicich pozemki ziidit, vést, provozovat, udrZovat
a opravovat vodovodni a kanaliza¢ni pfipojku.

1.3. V obdobi mezi uzavienim budouci smlouvy a této smlouvy, doSlo k t€émto podstatnym
skute¢nostem, majicim vliv na uzaviranou smlouvu:

a) na zakladé smlouvy kupni ze dne 11. 9. 2020, s pravnimi 0¢inky zapisu k témuz dni, se
pod €j.: V-53588/2020-101 vlastnikem panujicich pozemkli vymezenych budouci
smlouvou stal ‘

Praha 4;

b) na zékladé smlouvy kupni ¢. KUP/35/05/010507/2020 ze dne 13. 1. 2021, s pravnimi
uginky zapisu k 10. 2. 2021, se pod &;j.: V-10522/2021-101 vlastnikem pozemku
parc. &. 127, k.G. Nusle, ktery byl v dob& uzavieni budouci smlouvy ve vlastnictvi
hl. m. Prahy, stala Development-CB,

¢) na zdkladé smlouvy kupni ze dne 18. 3. 2021, s pravnimi U¢inky zapisu k 22. 3. 2021,
se pod &,j.: V-21612/2021-101 vlastnikem pozemku parc. €. 127, k.u. Nusle,

d) na zakladé smlouvy kupni ze dne 17. 10. 2024, s pravnimi u¢inky zapisu ke dni
18. 10. 2024, se pod &.j.. V-67946/2024-101 vlastnikem panujicich pozemkl
vymezenych budouci smlouvou a pozemku parc. €. 127, k.. Nusle, stala opravnénd
podle této smlouvy;

1.4. Povinnd prohlasuje a opravnénd bere na védomi, Ze pozemek je zatiZen vécnym bfemenem,
zapsanym na LV 1230. Opravnéna téZ bere na védomi moZnosti existence vécnych bfemen na
pozemku, kterd nejsou zapsana v katastru nemovitosti, a je povinna si existenci pfipadnych
vécnych bifemen ovéfit.

1.5. Opravnéna je aktualné vlastnikem pozemkt parc. &. 127 o vyméfe 81 m2, ostatni plocha, ostatni
komunikace, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zény, rezervace, nem. nar. kult. pam,, parc. &. 128 o
vyméfe 674 m?, zastavéna plocha a nadvofi, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zony, rezervace, nem.
nar. kult. pam., jehoz souéasti je stavba bytového domu Nusle, &. p. 279, a parc. €. 129 o vyméie 357
m2, zahrada, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zény, rezervace, nem. nar. kult. pam., zemédélsky



pudni fond, vée v k. 0. Nusle, obec Praha (dale jen ,panujici pozemky"), na nichz prob&hla zmé&na
dokongené stavby objektu bytového domu Ciklova 279/15 a piistavba nového objektu navazujiciho na
stavajici objekt bytového domu Ciklova 279/15. Panujici pozemky jsou sousednimi pozemky
sluzebného pozemku.

CLIL
Piedmét smlouvy

2.1. Povinnd touto smlouvou zfizuje ve prospéch panujicich pozemkd vécné biemeno ke
sluZzebnému pozemku, tj. pozemku parc. &. 3073 ostatni plocha, zeleni, ochr. pdsmo nem. kult.
pam. pam. zony, rezervace, nem. ndr. kult. pam., vk.u. Nusle, obec Praha, zapsany
u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralniho pracovisté Praha na LV 1230, jehoz
obsahem je podle ust. § 1267 a nésl. ob&anského zakoniku pravo zfidit, vést, provozovat, udrZovat
a upravovat vodovodni a kanaliza¢ni ptipojku (déle jen ,.inZenyrské sité”). InZenyrskymi sitémi
je dotden pozemek uvedeny v odstavci 1.1. Clanku L. této smlouvy v rozsahu geometrickych plani:
&. 2559-3986/2023, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy jako piiloha &. 1 a €. 2636-3986/2024,

ktery je nedilnou soudasti této smlouvy jako piiloha &. 2, a to takto:
o GP ¢. 2559-3986/2023 - kanalizaéni pfipojka o délce 1,8 m;
o GP & 2636-3986/2023 - vodovodni piipojka o délce 8,2 m;
(déle jen ,,sluzebnosti*)
Mistem realizace shora uvedené stavby inZenyrskych siti je Praha 4 - Nusle, ul. Ciklova.

2.2. Povinnd je povinna strpét vykon prav opravnéné vyplyvajicich ze ziizenych sluZebnosti
a ze zakona ¢. 89/2012 Sb., v pl. znéni. Povinn4 je povinna zdrZet se vieho, co vede k ohroZeni
vy$e uvedenych inZenyrskych siti a vykonu prév opravnéné.

Cl. IIL
Doba trvani sluzebnosti

3.1. SluZebnosti podle této smlouvy se zfizuji na dobu neur¢itou.
3.2. SluZebnosti zanikaji zptisoby uvedenymi v zakone¢.

3.3. SluZebnosti se zFizuji i pro viechny budouci vlastniky panujicich pozemkd.

CL1V.
Ndhrada za zrizeni sluzebnosti

4.1. Sluzebnosti podle této smlouvy se zfizuji tplatng.

4.2. Smluvni strany se dohodly na jednorazov€ uplaté za ziizeni sluzebnosti, jejiz vy3e je
stanovena na zaklad& znaleckého posudku €. 010987/2026 (30/4359/2026), vyhotoveného dne
12. 2. 2026, Ing. Jaroslavem Semradem, ve vy3$i 49.460 K¢ (slovy: Ctyficet devét tisic Ctyfi sta
Sedesat korun Ceskych) bez DPH. K dohodnuté uplaté bude piipoctena sazba DPH v zdkonné

vysi.



4.3. Jednorazova uplata zahrnuje omezeni povinné vyplyvajici ze sluZebnosti k pozemku
a omezeni povinné vyplyvajici ze zédkona ¢. 89/2012 Sb., v pl. znéni.

4.4. Na ahradu za zfizeni sluzebnosti se zapo¢itava ¢astka 22.000,- K¢ (slovy dvacet dva tisic
korun Ceskych), kterou opravnéna slozila na acet povinné, jako zalohu za zfizeni sluZebnosti.
Zustatek vhrady za zfizeni sluZebnosti se oprdvnéna zavazuje zaplatit na tcet povinné
do 30 dni od u¢innosti smlouvy o ziizeni sluZebnosti inZenyrské sit¢ (dale jen ,;smlouvy
o ziizeni sluzebnosti®), av§ak pfed podanim navrhu na vklad prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti. Den u¢innosti smlouvy se povazuje za den uskutenéni zdanitelného plnéni,
ke kterému vystavi povinna fakturu - darfiovy doklad. Faktura - datiovy doklad bude obsahovat
predepsané naleZitosti podle ust. § 29 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v pl. znéni, a jako ¢islo objednavky bude mit uvedeno &islo smlouvy o zifzeni sluZebnosti.
Uhradou platby se pro titely této smlouvy rozumi den piipsani vyse uvedené jednorazové tiplaty
na ucet povinné.

4.5. Opravnéna se zavazuje zaplatit povinné refundaci znaleckého posudku 1 jeho aktualizace
do 30 dni od uzavieni smlouvy o ziizeni sluZzebnosti a to v celkové vysi 14.520 K¢&
(slovy: ¢trnact tisic pét set dvacet korun ¢eskych), a to na zaklad¢ faktury — danového dokladu,
ktery vystavi povinna. K dohodnuté uplaté bude ptipodtena sazba DPH v zdkonné vysi.

CL V.
Povinnosti opravnéné p¥i vykonu prav

5.1. Opravnéna zajisti a uhradi vybudovani nového povrchu sluzebného pozemku dot¢eného
vykonem opravnéni k vyuzivani pozemku podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., v pl. znéni a vykonem
prava ze sluZzebnosti. Vykopy, zasypy, obnoveni kryt chodnikti a vozovek provede opravnéna
v souladu s ustanovenimi ,,Zasad a technickych podminek pro zasahy do povrchii komunikaci
a pro provadéni vykopt a zasypt ryh inZenyrskych siti“ schvalenych usnesenim Rady hl. m.
Prahy ¢. 95/2012 ze dne 31. 1. 2012 ve znéni usneseni Rady hl. m. Prahy ¢&. 127/2014 ze dne
28. 1. 2014, a to nejpozdé&ji do protokolarniho piedani opraveného krytu pozemku povinné nebo
spravci pozemku, piipadné do vydani kolaudaéniho souhlasu piisluSnym stavebnim uradem,
nebo do podani ozndmeni zaméru zapodit s uZivanim stavby piislusnému stavebnimu ufadu,
jinak je povinna opravnéna zajistit obnoveni krytd chodnikt a vozovek na pozemku v souladu
s uvedenymi zasadami a opravnéna je povinna uhradit povinné naklady, které ji z této ¢innosti
vzniknou. Opravnénd je povinna pisemn& vyzvat povinnou k pfevzeti obnovenych krytd
chodniki a vozovek, a to nejméné 5 dnti pfed timto pfedanim.

5.2. Opravnéna zajisti, aby vykopy provadéné v rdmci stavby byly ohrazeny plitkovymi
zabranami a v noci fadné osvétleny. Déle je povinna zajistit umisténi dopravniho znaceni TP 66
(zasady pro pfechodné dopravni znaceni) a opatfit pfechody k budovam ocelovymi mobilnimi
lavkami pro p&8i. Okoli stavby bude po celou dobu stavby udrzovéano v pfiméfeném pofadku
a Cistoté. Stavebni prace budou provadény v dobé od 7.00 do 21.00 hod. tak, aby v souvislosti
s nimi nebyl piekroen hygienicky limit pro stavebni hluk ve venkovnim chranéném prostoru
staveb.

5.3. Opravnéna je povinna si pfi vstupu a vjezdu na sluZzebny pozemek poclinat tak, aby
nedochazelo ke $kod€ na majetku povinné. V piipadég, Ze ke §kod€ dojde v disledku €innosti



opravnéné, je opravnéna takto zplsobenou $kodu povinna uhradit povinné v plné vysi, a to
neprodlené na zaklad€ pisemné vyzvy k zaplaceni, a to ve lhité tficeti (30) dnti ode dne
doruceni této vyzvy opravnéné.

5.4. Pri provadéni stavby zajisti opravnénd ochranu stavajicich dievin a jiné zelené v souladu
s CSN 839061 - Technologie vegetatnich uprav v krajing - Ochrana strom®, porosti
a vegetaCnich ploch pfi stavebnich pracich. V pfipad€, Ze stavbou budou dotéeny dfeviny
a zeleni, nahradi je opravnéna na své naklady novymi dievinami a zeleni, a to bez zbyte¢ného
odkladu po dokonceni stavby ve vhodné vegetaéni dobe.

5.5. Pfipadné stavebni upravy, opravy ¢i rekonstrukce piipojky plynu na pozemku je opravnéna
povinna ohlasit povinné a pfedat ji pfedem do patnécti (15) dnti pted zahdjenim praci zdvazny
harmonogram provedeni praci. Opravnéna je povinna zajistit, aby pii provadéni praci byly
dodrZovany potadek a Cistota a nebyly pracemi zat€Zovany sousedni pozemky nebo
komunikace.

5.6. Opravnéna je povinna zaplatit povinné za kazdé poruseni kterékoliv povinnosti sjednané
vodst. 5.1.,5.2.,5.3.,5.4.a5.5. CL V. této smlouvy smluvni pokutu ve vys$i 10.000,- K&, ktera
bude splatnd do deseti (10) dn od doruceni vyzvy povinné k zaplaceni opravnéné. Timto
ujednanim neni dotéen narok povinné na nahradu Skody vzniklé v souvislosti s umisténim
stavby, pfipadnymi stavebnimi Gpravami, opravami ¢i rekonstrukei.

CL VL
Vklad sluzebnosti do katastru nemovitosti

6.1. Opravnéna a povinna se dohodly, Ze navrh na zahéjeni fizeni o povoleni vkladu sluZebnosti
k pozemku bude podan opravnénou po sdé€leni povinné opravnéné, Ze pii ov€feni obsahu
navrhu na vklad a smlouvy postupem podle Statutu hlavniho mésta Prahy nemélo hlavni mésto
Praha vyhrady, a po zaplaceni nahrady za zfizeni sluZebnosti. Opravnéna hradi ndklady spojené
s vkladem sluzebnosti do katastru nemovitosti.

6.2. Pokud by smlouva obsahovala nespravnost nebo nejasnost nebo formalni nedostatek nebo
byla shledana hlavnim méstem Prahou nebo pfislusnym katastralnim ufadem za nezpisobily
podklad pro vklad sluZzebnosti k pozemkim do katastru nemovitosti, uzavfou smluvni strany
dodatek k této smlouvé nebo novou smlouvu ve znéni, které nebude obsahovat namitané
nespravnosti nebo nepfesnosti nebo skuteénosti, které zptisobily, Ze na zdkladé¢ smlouvy by
nebylo mozno provést vklad sluzebnosti k pozemku do katastru nemovitosti. Za timto tiéelem
smluvni strany pfedchazeji zamitnuti navrhu na vklad pfedevsim zpétvzetim navrhu na vklad
a souhlasem druhého u¢astnika vkladového fizeni se zpétvzetim navrhu na vklad.

Cl. VII.
Zavérecna ustanoveni



7.1. Pravni pomér vécného bfemene jako pozemkové sluZzebnosti se pfednostné fidi kogentnimi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku v pl. znéni, poté obsahem této
smlouvy a nasledné dispozitivnimi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

7.2. Tato smlouva je vyhotovena v péti (5) stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi
po dvou (2) vyhotovenich a jedno (1) vyhotoveni je urceno pro fizeni o povoleni vkladu
vécného bfemene do katastru nemovitosti.

7.3. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky v listinné form¢&, podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran na jedné listin€. Elektronicka forma pravniho
jednani ¢i forma za pomoci jinych technickych prostfedkt umoziiujicich zachyceni obsahu jsou
vyloudeny. Neplatnost pravniho jednani z divodu nedodrZeni formy lze namitnout, i kdyzZ jiz
bylo zapocato s plnénim. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
u¢inénd jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni stran¢ byla brana jako piijeti
nabidky i v pfipadé, kdy ji druh4 strana bez zbyte¢ného odkladu neodmitne.

7.4. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

7.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu véetn€ jejich pfiloh piecetly, jejimu obsahu
porozumély, souhlasi s nim a na dikaz jejich pravé a vazné vile prosté omylu piipojuji své
podpisy.

Pfiloha: €. 1 Geometricky plan €. 2559-3986/2023
. 2 Geometricky plan €. 2636-3986/2024
. 3 plnd moc Filipa Vachy

< Cx

V Praze dne: V Praze dne:

za povinnou: Za opravnénou:
Filip Véacha David Hauerland
mistostarosta jednatel

v plné moci

Piiloha ¢. 1 Geometricky plin ¢. 2559-3986/2023



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST
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Priloha €. 2 Geometricky plan ¢. 2636-3986/2024

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
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