MESTSKA CAST PRAHA 4

RADA MESTSKE CASTI PRAHA 4

usneseni 11. jednani ze dne 20. 5. 2026
¢islo 11R-370/2026

k uzavrieni nijemni smlouvy se spolecnosti Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. se sidlem Antala Staska 1670/80, Kr¢, Praha 4, IC: 242 61 386
k najmu prostor v objektu ,BETA VESTIBUL* na adrese ul. Antala Staska 2059/80b,
Praha 4

Rada méstské ¢asti Praha 4

. rozhodla
uzaviit ndjemni smlouvu se spolecnosti Budé&jovicka investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. se sidlem Antala Staska 1670/80, Kr¢, Praha 4, IC: 242 61 386,
k najmu prostor v objektu ,,BETA VESTIBUL® na adrese ul. Antala Staska 2059/80b,
Praha 4, dle ptilohy tohoto usneseni

II. povéfuje

tajemnika Utadu MC Praha 4
k podpisu ndjemni smlouvy dle bodu I. tohoto usneseni.

T:31.5.2026

Piedkladatel: JUDr. Jaroslav Strouhal, tajemnik Ufadu MC Praha 4
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Priloha

k usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 11R-370/2026, ze dne 20. 5. 2026

Obchodni firma:

IC:

DIC:

se sidlem:

zastoupena:

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

(dale jen ,,Pronajimatel*)

a

Obchodni firma:

IC:

DIC:

se sidlem:
zastoupena:
bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(dale jen ,,Najemce*)

Smlouva o najmu

¢. 2026-1-002

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

24261386

CZ699007512

Antala Stagka 1670/80, Kr&, Praha 4, PSC 140 00
Davidem Polaneckym, zmocnénym zastupcem

XXX

XXX

Méstska ¢ast Praha 4

00063584

CZ00063584

Antala Staska 2059/80b, Kr¢, Praha 4, PSC 140 00
[e]

[e]

[e]

(Pronajimatel a Najemce spolu dohromady dale jako ,,Smluvni strany*)

se v souladu s ustanovenimi zédkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (dale jen ,,NOZ*), a dle
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 11R-370/2026 ze dne 20. 5. 2026, nize uvedeného
dne, mésice a roku, dohodly o dale uvedenych skutecnostech tak, jak stanovi tato

1. Postaveni Smluvnich stran

Smlouva o ndjmu

(dale jen ,,Smlouva‘*)

1.1. Pronajimatel je ceskou pravnickou osobou, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18471. Pronajimatel prohlaSuje, ze se neciti
byt ve vztahu k Najemci slabsi stranou ve smyslu NOZ.

1.2. Néajemce je izemnim samospravnym celkem Ceské republiky dle zdkona ¢. 131/2000
Sb. o hl.m. Praze a vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy.

1.3. Pronajimatel je ke dni uzavieni této smlouvy vyluénym vlastnikem budovy €. p. 2059,
jina stavba, nachézejici se na pozemku parc. €. 1588/95, vSe v obci Praha, katastralni
uzemi Kr¢. Vlastnické pravo Pronajimatele k Budové je zapsano na listu vlastnictvi €.
2010 (shora zminovana budova €.p. 2059 dale jako ,,Budova‘“ a pozemek parc. ¢.
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1.4.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

1588/95 jako ,,Pozemek®).

V navaznosti na vySe uvedené je Pronajimatel vyluénym vlastnikem, mimo jiné, casti
Budovy, a to I.NP stavebniho objektu nazvaného ,BETA VESTIBUL®, blize
specifikované v ptiloze této smlouvy (déle jen ,,Jednotka“).

Predmét Smlouvy

Pronajimatel timto pfenechdvd Néjemci k uzivani do najmu nebytové prostory,
za ucelem sjednanym v €l. 3. Ngjemce timto pfijima nebytové prostory od Pronajimatele
do uZzivéni, za ucelem a za podminek stanovenych v této Smlouvé, za coz se zavazuje
po celou dobu trvani ndjmu hradit Pronajimateli najemné (dle nize uvedené definice)
ve vysi a ve lhitach sjednanych v ¢l. 4 a v €l. 5.

Pronajimatel timto ptenechavda Najemci do uzivani (najmu) prostory slouzici
k podnikani v Jednotce o celkové vyméfe 117,66 m?, nachazejici se v 1.NP Budovy,
(resp. ve stavebniho objektu ,,BETA VESTIBUL), pfedstavujici tyto prostory:

"2

C. Nazev mistnosti Plocha (m?%)

120 | KLIENTSKA ZONA 50,28

121 | OFFICE 46,50

122 | KUCHYNKA 6,44

123 | ZAZEMI - piedsiii 2,76

124 | ZAZEMI - WC 1,47

125 | ZAZEMI - $atna 8,26

126 | ZAZEMI - uklid 1,95
117,66 m?

Ptesné umisténi nebytovych prostor v Budové tvoii Prilohu €. 1 této Smlouvy (dale jen
»Nebytové prostory* nebo ,,Pfedmét najmu*). Smluvni strany prohlaSuji, ze Pfedmét
najmu Pronajimatel Najemci poskytuje c¢asteéné vybaven. Takové vybaveni bude
polozkové rozepsano v pieddvacim protokolu podepsané¢ho Smluvnimi stranami pfi
predani Pfedmétu najmu.

K pravu Najemce uzivat Nebytové prostory jako Pfedmét ndjmu déle nélezi prévo
uzivani spoleénych prostor v Budové, pokud takové prostory nejsou uréeny
k vyluénému uzivani pouze nékterému subjektu odliSnému od Ngjemce (dale jen
»Spolecné prostory*). Spolecné prostory jsou vedle Najemce, resp. jeho statutarnich
organli a zaméstnancl, opravnéni uzivat klienti, odbératelé a dodavatel¢ Néjemce, ¢i
jiné s nim spolupracujici subjekty, jakoz i ostatni uzivatelé a navstévnici Budovy.

Pro vylouceni piipadnych pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze pro potieby
vypoctu podilu Najemce na uhradach za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim
Nebytovych prostor jako Pfedmétu ndjmu a v souvislosti s uzivanim Spole¢nych
prostor, plati, ze takova ¢astka je obsazena v mési¢nich vyuctovanim dle ¢l. 4.3. této
Smlouvy.

Bylo dohodnuto, Ze v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor Pronajimatel zajisti
pro Najemce pfipojeni Nebytovych prostor k rozvodiim elektrické energie, pitné vody,
tepla a teplé uzitkové vody v Budove.

Bylo dohodnuto, ze Pronajimatel pro Ucely faddné¢ho vykonu uzivacich prav Ngjemce na
zakladé této Smlouvy zajisti svym jménem u externich dodavateli pro Najemce
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2.7.

2.8.

2.9.

3.2.

3.3.

dodavky elektrick¢ energie, chladu, pitné vody, tepla a teplé uzitkové vody do
Nebytovych prostor.

Bylo dohodnuto, Ze v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor Pronajimatel bude
Najemci rovnéz poskytovat, resp. svym jménem =zajisti pro Najemce poskytovani
nasledujicich plnéni (sluzeb):

(a) Zakladni sluzby

— udrzba a opravy Budovy, v¢. Spolecnych prostor;

—  zajisténi udrzby a uklidu bezprostiedniho okoli Budovy vcetné piistupovych
komunikaci;

- ostraha Budovy;

— protipozarni zajisténi Budovy;

—  zajisténi podminek pro bezpe¢nost a ochranu zdravi pfi praci ve Spolecnych
prostorach;

— revize vyhrazenych technickych zatizeni (pokud nebudou doddna a na své riziko
provozovéana Nijemcem);

— pojisténi Budovy v zdkladnim rozsahu.

Pro vylouceni pochybnosti se sjednavéa, ze v pfipadé zajmu Nijemce o sluzby
internetového pfipojeni ve standardu ADSL nebo v jiném srovnatelném standardu, jez
bude poskytovano, popt. zajistovano Pronajimatelem, bude mezi Smluvnimi stranami
uzaviena samostatnd smlouva existujici vedle této Smlouvy, jejimz pfedmétem bude
zejména sjednani rozsahu, podminek a ceny za takto poskytované datové sluzby.

Nebytové prostory, jakozto Pfedmét najmu, budou Najemci pfedany do uzivani ke dni
nabyti ucinnosti této Smlouvy, coz Néjemce stvrdi podpisem ptredavaciho protokolu.
Smluvni strany konstatuji, Ze Pronajimatel pied uzavienim této Smlouvy seznamil
Néjemce s pravnim a faktickym stavem Nebytovych prostor.

Ucel ndjmu

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude uzivat Nebytové prostory za ucelem
zajisténi vykonu vSeobecné Cinnosti vefejné spravy — zejména provozu kontaktniho
mista vefejné spravy Czech POINT, to vSe za piedpokladu, ze vykon téchto ¢innosti
bude v souladu se stavebné-technickym ur¢enim Piedmétu najmu.

Pro vylouceni piipadnych pochybnosti se sjednava, Zze Najemce je opravnén
v Nebytovych prostorach vykonavat v pfiméfeném rozsahu i jiné cinnosti, za
predpokladu, ze pfimo souviseji s ¢innostmi, za ucelem jejichz vykonu byly Nebytové
prostory najaty Najemci podle ¢l. 3.1., zejména administrativni ¢innosti.

K vykonu c¢innosti uvedenych v ¢l. 3.1 je Najemce opravnén si umistit do Nebytovych
prostor svou kancelar ¢i jinak tyto prostory registrovat v evidenci vyzadované
zvlastnimi pravnimi predpisy. Pronajimatel bere na védomi, ze Nebytové prostory musi
byt viditeln¢ oznaceny znakem ,,CZECH POINT*“ Najemce piedlozi pronajimateli
navrh umisténi takového oznaceni a Pronajimatel se zavazuje, zZe na zakladé spole¢né
odsouhlasené¢ho navrhu udéli Najemci pisemny souhlas bez zbyte¢ného odkladu. Pro
vylouceni pochybnosti Smluvni strany uvadéji, ze za predchozi souhlas Pronajimatele
se nepovazuje, pokud se Pronajimatel nevyjadii k zddosti N4jemce o udéleni souhlasu
s umisténim Stitu, ndvéstimi nebo podobnymi znamenimi v pisemné nebo jiné formée.

Najemné a uhrady za sluZby spojené s uzivanim Nebytoveho prostoru

Smluvni strany se dohodly, Ze za uzivani Nebytovych prostor bude Néjemce hradit
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Pronajimateli sjednané najemné v celkové ¢astce 74.126 K& plus DPH v zdkonné sazbé
(slovy: sedmdesat Ctyfi tisic jedno sto dvacet Sest korun ceskych) mésicné (dale jen
»Najemné®).

Smluvni strany se dohodly, ze za néktera plnéni poskytovana v souvislosti s ndjmem
Nebytovych prostor ve smyslu ¢l. 2.7 bude Pronajimatel uctovat N4jemci na mésicni
bazi nasledujici pausalni ¢astky:

Druh plnéni Castka
Pausalni uhrada za poskytovani Zakladnich sluzeb podle ¢l. 2.7 pism. a) 2.236 K¢

K vyse uvedené ¢astce bude Pronajimatelem tictovana DPH v zakonné sazb¢.

Uhradu za média jako je elektfina, chlad, vodné, stoéné a vytapéni spojené s uzivanim
Pfredmétu najmu zajiStuje Pronajimatel na zakladé smluv uzavienych mezi
Pronajimatelem a poskytovateli médii s tim, Ze Pronajimatel bude za dodavku téchto
médii uctovat Nijemci stejnou uhradu, jakou plati poskytovatelim médii, tj. bez
jakychkoliv pfirdzek nebo navySeni s tim, Ze vySe skutecné spotieby Néajemce bude
urcena odectem podruznych méfidel dodavek ptislusSnych médii do Pfredmétu najmu, a
pokud takové podruzné¢ meéfidlo nebude pro nékteré médium mozné z technickych
davodii nainstalovat, je Najemce povinen hradit thradu za takové médium podle
poméru vyméry Predmétu ndjmu k celkové vyméfe pronajimatelnych ploch v Budové.

Néjemné, thrada za Zakladni sluzby a uhrada za média jsou splatné mési¢né pozadu na
zéklad¢ faktury, kterou Pronajimatel Najemci vystavi k poslednimu dni ptislusného
meésice. Kazdd takovato faktura musi mit vSechny ndlezitosti Ucetni evidence —
danového dokladu v souladu s ust. § 28 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané
hodnoty ve znéni pozdéjsich predpist, a dale bude obsahovat datum splatnosti, oznaceni
penézniho ustavu a Cisla Gctu, ve prospéch, kterého ma byt provedena platba vcetné
konstantniho a variabilniho symbolu, odkaz na smlouvu, dle které ma byt plnéno,
razitko a podpis osoby opravnéné k vystaveni faktury a soupis ptiloh. Najemné a thrada
za Zékladni sluzby jsou splatné ve lhtté 25 kalendainich dnii ode dne vystaveni faktury
za predpokladu, ze faktura bude Néjemci dorucena do tii dnt od jejiho vystaveni, jinak
se splatnost prodluzuje o pocet dnii, kdy byl Pronajimatel s dorucenim faktury v
prodleni. V piipad¢, Ze faktura nebude mit nélezitosti danového dokladu nebo nebude
obsahovat udaje specifikované v tomto ¢lanku, je ji (nebo jeji kopii) Ndjemce opravnén
vratit ve lhuté splatnosti Pronajimateli k opraveé ¢i doplnéni. V takovém piipadé se
Néjemce nedostava do prodleni a plati, Ze nova lhita splatnosti faktury bézi az od
okamziku doruceni opravené faktury Najemci.

Vyse Ngjemného a uhrad za plnéni poskytovand v souvislosti s nijmem byla mezi
obéma Smluvnimi stranami sjednana dohodou podle zédkona ¢. 526/1990 Sb., o cenéch,
v platném znéni. Podkladem pro tuto dohodu byl propocet veskerych predpokladanych
nakladl souvisejicich s uzivanim Nebytovych prostor ze strany Najemce, které bude
vynaklddat Pronajimatel, jakoz 1 vyméra Nebytovych prostor a sjednany ucel jejich
uzivani.

Vysi Najemného, jakoz i Pauséalni uhradu za poskytovani Zakladnich sluzeb dle ¢l. 4.2
této Smlouvy, muize Pronajimatel jednostranné upravit tak, ze ji zméni o Castku
odpovidajici roéni mite inflace vyhlagené Ceskym statistickym tfadem za predchozi
kalendaini rok. Uprava miZe byt provedena nejdiive s G¢innosti od prvniho dne
kalendéainiho meésice nésledujiciho po kalendainim mésici, ve kterém byla rocni mira
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4.7.

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

inflace zvefejnéna na internetovych strankach Ceského statistického tifadu. Valorizace
podle tohoto ¢l. 4.6 bude Pronajimatelem ozndmena Najemci bez zbyte¢ného odkladu
po vyhlageni ro¢ni miry inflace Ceskym statistickym tfadem, zpravidla 5 pracovnich
dnti pfed dnem uéinnosti piislusného zvyseni. Castka odpovidajici zvyseni od pocatku
kalendainiho roku do konce mésice, v némz byla zvefejnéna roéni mira inflace Ceskym
statistickym ufadem, je splatnd jednordazové na zakladé faktury spolu s Ndjemnym za
kalend4ini mésic nasledujici po ozndmeni ro¢ni miry inflace ze strany Ceského
statistického Uradu.

Néjemce bere na védomi, Ze vysi pauSalni uhrady poskytovani Zakladnich sluzeb podle
¢l. 4.2, vsouvislosti s plnénimi, ktera jsou Pronajimateli doddvana/poskytovana
externim dodavatelem/poskytovatelem sluZzeb, je Pronajimatel opravnén jednostranné
zvySovat 1 v pribéhu kalendainiho roku, a to stejnym pomérem a s G¢innosti nejdiive od
stejného data, od n¢hoz bude zvySeni ceny uplatnéno vici Pronajimateli pfisluSnym
externim dodavatelem/poskytovatelem sluzeb. ZvysSeni pausalni thrady za poskytovani
Zakladnich sluZzeb oznami Pronajimatel N4jemci zpravidla 5 pracovnich dnli pfed dnem

ucinnosti prislusného zvyseni.

Splatnost Najemného a uhrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim
Nebytovych prostor

Néjemné, thrada za Zakladni sluzby a uhrada za média jsou splatné mési¢né pozadu na
zaklad¢ faktury, kterou Pronajimatel Najemci vystavi k poslednimu dni pfislusného
mésice dle ¢l.4, této Smlouvy. Pro vylouceni pifipadnych pochybnosti se sjednava, ze
pokud tato Smlouva nabyla uCinnosti v jiny nez prvni den pfisluSného kalendéainiho
meésice, vySe shora uvedenych plateb za prvni kalendarni mésic trvani najmu bude
stanovena v pomérné vysi odpovidajici skutecné dobé trvani najmu v daném
kalendainim meésici, a to podle poctu kalendainich dnl trvani ndjmu vici celkovému
poctu dnt ptislusného kalendainiho meésice.

Uhrady pfislusnych ¢astek ve smyslu odst. 5.1 bude Najemce provadét na b&zny udet
Pronajimatele vedeny u xxx, a.s., €. 0. XxXx

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se Najemce ocitne v prodleni s thradou
N4ajemného anebo v prodleni s uhradou za plnéni poskytovana v souvislosti s najmem
(v€etné nékteré zalohy), je Pronajimatel opravnén se na Najemci domahat uhrady troku
z prodleni ve vysi odpovidajici 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptfipadech, kdy prodleni Najemce s thradou Najemného
anebo thradou za plnéni poskytovand v souvislosti s ndjmem (vcetné nékteré zalohy,
je-li vyméfovana) presdhne 21 kalendainich dnt ode dne splatnosti pfislusné ¢astky a
Najemce neprovede thradu ani na zakladé pisemné vyzvy ze strany Pronajimatele je
Pronajimatel opravnén vyZzadovat od Najemce uhradu smluvni pokuty, v castce
odpovidajici aktualni vysi dluhu ke dni doruceni vyzvy Pronajimatele, k uhradé
smluvni pokuty, a to za kazdy kalendaini mésic, za ktery nebyla piislusnd uhrada
N4ajemcem provedena.

V ptipadé prodleni s thradou N4jemného, thradou za plnéni poskytovand v souvislosti
suzivanim Nebytovych prostor (v€etné nékteré zalohy, je-li vymeétovana) o dalSich
14 dnli po dni uplynuti lhity podle ¢l. 5.4, mlize byt toto prodleni povazovano za
zévazné poruseni této Smlouvy.

Veskeré¢ faktury a dalsi platebni doklady vystavené na zdklad¢ této Smlouvy musi
obsahovat vSechny naleZitosti daniového a tucetniho dokladu, stejné jako ostatni
nalezitosti vyzadované jinymi pravnimi predpisy. Pro vylouceni piipadnych
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5.7.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

pochybnosti se sjednava, ze platby hrazené Néjemcem prostiednictvim bankovniho
pievodu se povazuji za uhrazené dnem pfipsani dluzné castky na bankovni ucet
Pronajimatele.

Najemce je opravnén vratit az do data jejich splatnosti vesSkeré faktury, které neobsahuji
nalezitosti daitiového nebo ucetniho dokladu anebo obsahuji jiné zivady ve svém
obsahu. Pronajimatel je povinen podle povahy zavady fakturu bez zbyte¢ného odkladu
opravit nebo nové vyhotovit. Opravnénym vracenim faktury pfestava bézet pivodni
lhiita jeji splatnosti. Nova lhita splatnosti pak béZi ode dne doruceni nové vyhotovené
nebo opravené faktury N4jemci.

Ostatni prava a povinnosti Smluvnich stran

Néjemce je opravnén pienechat pronajimané Nebytové prostory, nebo i jejich ¢ast, do
bezplatného nebo uplatného uzZivani tfetim osobdm jen na zdkladé¢ ptredchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

Néjemce se zavazuje umoznit Pronajimateli, resp. jim poveéfenym osobam, na jeho
zadost piistup do Nebytovych prostor, a to po predchozi dohodé&. Piistup Pronajimatele,
resp. jim povéefenych osob, do Nebytovych prostor je mozny vzdy za piitomnosti
N4jemce, resp. osoby jim povétené, s vyjimkou ptipadi nutnosti neodkladného feseni
havarijnich situaci.

Néjemce, resp. jeho zaméstnanci, klienti, odbératelé, dodavatel¢ a jiné s Najemcem
spolupracujici subjekty, maji po pfedchozim ozndmeni Pronajimateli pravo ptistupu do
Budovy, respektive do Nebytovych prostor a v nezbytném rozsahu do Spole¢nych
prostor 1 v dob€ no¢ni a ve dnech pracovniho volna a pracovniho klidu.

Néjemce se zavazuje na vlastni ndklady udrZovat pofadek a Cistotu v pronajatych
Nebytovych prostorach, a to v€etné samostatného socialniho zafizeni ur¢eného k pouziti
zameéstnancim Najemce.

N4jemce se zavazuje provadet bézné opravy a udrzbu pronajatych Nebytovych prostor
a jejich vnitiniho vybaveni vyluéné na své vlastni naklady a dale hradit vSechny dalsi
naklady spojené s obvyklym uzivanim Nebytovych prostor.

Podle vécného vymezeni se za bézné opravy a udribu Nebytovych prostor a jejich
vnitiniho vybaveni, které si bude Najemce zabezpecovat na své viastni naklady, povazuji
nasledujici opravy a vymeny:

(a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

(b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefti a jejich soucasti a vymény zamkt, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

(c) vymény vypinacl, zéasuvek, jisti¢li, zvonki, osvétlovacich téles a domacich
telefontl, véetné elektrickych zamki,

(d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody a vymény sifond,

(e) opravy vodovodnich vytokil, zapachovych uzévérek, misicich baterii, umyvadel,
vylevek, diezii, vestavénych a ptistavénych skfini.

Za bézné opravy a udrzbu Nebytovych prostor a jejich vybaveni, které si bude Najemce
zabezpecCovat na vlastni ndklady, se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti
predmét uvedenych pod pism. (a) az (e) vyse.
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6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

Za bézné opravy a udrzbu Nebytovych prostor se budou povazovat ¢innosti souvisejici
s udrzovanim Nebytovych prostor v fadném stavu, které se provadéji obvykle pii delSim
uzivani Nebytovych prostor. Jsou jimi zejména provedeni vnitini vymalby vcetné
opravy omitek, eventudln¢ tapetovani, CiSténi podlah vcetné podlahovych krytin,
obkladil stén, a vnitini natéry.

N4jemce je povinen bez zbytecné¢ho odkladu oznamit Pronajimateli potiebu udrzby
nebo oprav, jejichz provedeni md byt ve vySe uvedeném kontextu zajiSténo
Pronajimatelem, jakoz i umoznit Pronajimateli provedeni takové udrzby ¢i oprav, jakoz
1 pfipadnych jinych nezbytnych oprav, které je povinen zajistit Pronajimatel, a potieba
jejichz provedeni vyjde najevo. V opacném piipad¢ odpovida Najemce Pronajimateli za
Skodu, ktera mu nesplnénim téchto povinnosti vznikla. Pokud to okolnosti dovoli, bude
termin provadéni oprav nebo udrzovacich praci mezi Smluvnimi stranami dohodnut
s ohledem na moznosti Pronajimatele a ¢innost Néjemce v pronajatych Nebytovych
prostorach.

Veskeré stavebni a jiné upravy v pronajatych Nebytovych prostorach je Néjemce
opravnén proveést pouze na zéklade predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Néjemce se zavazuje pii ukonceni ndjmu podle této Smlouvy, at’ jiz k nému doslo
z jakéhokoli davodu, protokolarné¢ piedat Nebytové prostory zpét Pronajimateli ve
stavu, v jakém jej ptevzal pii zahajeni ndjmu, s ptihlédnutim k béZznému a obvyklému
opotiebeni uzivanim pro sjednany ucel uzivani.

Néjemce je povinen pii své ¢innosti v Budové, véetné Nebytovych prostor, dodrzovat
pravni ptedpisy vydané na useku protipoZarni ochrany, jakoZ 1 vnitini piedpisy vydané
vlastniky Budovy, popt. pouze Pronajimatelem ¢i spravcem Budovy, bude-li ustanoven,
s jejichz znénim byl Njemce seznamen. V tomto ohledu odpovida Najemce rovnéz za
vSechny osoby, které se s jeho védomim zdrzuji v Nebytovych prostorach, resp. v jinych
castech Budovy. Za bezpecnost provozu povolenych elektrickych spotiebicti odpovida
Néjemce. V piipadé vyhldSeni pozarniho ¢i jiného poplachu jsou vSechny osoby
zdrzujici se v Nebytovych prostorach nebo v jinych c¢astech Budovy s védomim
N4jemce povinny fidit se evakua¢nim planem Budovy a dbat pokynii pfislusné osoby
odpovédné za evakuaci osob z Budovy.

Néjemce je povinen zajistit pfi vykonu veskerych €innosti v pronajatych Nebytovych
prostorach nebo v jinych ¢astech Budovy dodrzovani veskerych predpisti o bezpecnosti
a ochrané zdravi pfi préci, zejména piedpist k zajisténi bezpecnosti prace a technickych
zafizeni (zakonik prace, vyhlasku CUBP &. 48/1982 Sb. a piislusné navazujici pravni
pfedpisy a normy).

Néjemce je povinen zajistit dodrzovani veskerych opatfeni ptijatych vlastniky Budovy,
popt. jen Pronajimatelem, ¢i spravcem Budovy, byl-li ustanoven, za ucelem tfadného
zajisténi provozu a ostrahy Budovy, popf. ¢asti Budovy, v nichz se nachdzi Pfedmét
ndjmu, se kterymi bude Nijemce vzdy vcas seznamen. O jakychkoliv tadné
odivodnénych vyjimkach ztéto véci rozhoduji na Zadost Néjemce osoby fadné
poveétené Pronajimatelem, a to pisemnou formou.

Ke dni uzavieni této Smlouvy je Né4jemce povinen piedlozit Pronajimateli pisemny
seznam vybaveni Nebytovych prostor elektrickymi spottebici, jejichz provoz je vazan
na zvysenou spotiebu elektrické energie. Ndjemce se zavazuje si vyzadat predchozi
pisemny souhlas Pronajimatele pro rozSifeni vybaveni Nebytovych prostor o dalsi
elektrické spotiebice, které bez divodnych pochybnosti mohou podstatné zvysit
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6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

6.19.

6.20.

spotiebu energie nebo vody v Pfedmétu n4jmu. Pronajimatel se zavazuje, Ze
bezdiivodné nebude odmitat ani zadrZzovat udéleni souhlasu podle ptedchozi véty.

Pronajimatel je povinen zajistit Ndjemci neruseny vykon jeho préva uzivat Pfedmét
najmu. Ngjemce vSak bere na védomi, ze Pronajimatel v Budové na adrese Antala
Staska 2059/80b a Antala Staska 1670/80 v Praze 4 a na pozemcich miZze realizovat
svlyj zamér spocivajici v dostavbé stavajicich budov, v rekonstrukei stavajicich prostor a
vystavbé novych objekta (dale jen ,,Projekt™).

Pti realizaci Projektu a souvisejicich stavebnich pracich mize byt uzivani Pfedmétu
najmu a Spolecnych prostor docasné ztizeno (napf. ztizeny nebo omezeny pfistup do
Budovy, zvySena prasnost, zvySeny hluk atd.), s tim, ze Najemce bere na védomi, ze
v takovém piipadé obecné nema narok na slevu na Najemném. V piipadé, Ze Predmét
ndjmu bude v disledku realizace Projektu zcela nezpusobily k fadnému uzivani dle této
Smlouvy po dobu del$i nez 3 po sobé jdouci pracovni dny, je Nijemce opravnén
pozadovat po Pronajimateli slevu na Ndgjemném za obdobi, po které byl Pfedmét ndjmu
zcela nezpusobily k fadnému uzivani podle této Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje v piimefeném piedstihu informovat Najemce o pfipravovaném
provadéni stavebnich praci v rdmci realizace Projektu, které by se mohly dotknout nebo
omezit Najemce ve smluveném uZzivani Pfedmétu najmu.

Pronajimatel neodpovida za piipadné Skody na vnitinim vybaveni Nebytovych prostor,
s vyjimkou Skod krytych pojisténim Budovy v zdkladnim rozsahu, tj. Zivelnim
pojisténim v rozsahu ,,pozar®, ,,vitr®, ,,sesuv* a ,,vodovod*.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je oprdvnén v pribéhu trvani najemniho
vztahu jednostranné rozhodnout o pfemisténi Predmétu ndjmu do jinych prostor v ramci
Budovy, resp. 1. NP stavebniho objektu ,,BETA VESTIBUL®, (dale jen ,,Nahradni
prostory“), vyzaduji-li to provozni, technické nebo organiza¢ni potfeby Pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje, Ze ndhradni prostory budou svymi parametry (zejména
vymeérou, technickym vybavenim, hygienickymi standardy a i¢elem uzivani) odpovidat
stavajicimu Predmétu najmu tak, aby spliiovaly veskeré pozadavky Néajemce nezbytné
pro fadny vykon jeho ¢innosti dle této Smlouvy.

Néjemce s timto piipadnym pfemisténim Pifedmétu ndjmu vyslovné souhlasi za
predpokladu dodrzeni stavajicich cenovych a smluvnich podminek (zejména vyse
najemné¢ho a sluzeb). Nijemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli veSkerou
nezbytnou soucinnost k realizaci tohoto pfemisténi.

Pronajimatel je povinen zamér premisténi Najemci pisemné ozndmit nejméné 90 dni
pfedem. Veskeré piimé a prokazatelné¢ ndklady spojené se st¢hovanim a technickou
upravou nahradnich prostor nese v plné vysi Pronajimatel.

O zméné Piedmétu ndjmu uzaviou Smluvni strany pisemny dodatek k této smlouvé,
jehoz ptilohou bude novy planek prostor — vymezeni nového Predmétu najmu.

Doba najmu

Tato Smlouva a ndjemni vztah v ni sjednany se uzaviraji na dobu urcitou v trvani 5 let
ode dne nabyti u€innosti této Smlouvy, s automatickou prolongaci o dalSich pét (5) let,
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7.2.

7.3.

7.4.

neoznami — li nékterd ze Smluvnich stran pisemné druhé Smluvni strané nejpozdéji Sest
(6) mé&sict ptred uplynutim sjednané doby najmu, ze na dal§im trvani najemniho vztahu
nema zdjem. Takovéto prodlouZeni doby ndjmu miiZe vzniknout i opakované.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu jednostranné ukoncit pisemnou vypoveédi
se zkracenou vypovédni dobou v trvani jednoho kalendainiho mésice, jez zacinad bézet

prvého dne kalendainiho mésice nésledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém byla
vypoveéd dorucena Najemci, a to v ptipadé:

(a) zévazného poruseni této Smlouvy Njemcem;

(b) uzivani Nebytovych prostor nebo jeho €asti za jinym nez sjednanym ucelem
v ¢l 3;

(c) Ngjemce zmeénil v provozovné/mistu vykonu praxe umisténé/umisténém
v Nebytovém prostoru piedmét podnikéni stim, Ze tato zmeéna podstatné
ovlivnila mozné vyuziti Nebytovych prostor anebo Budovy, bez ptedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele;

(d)  Ngjemce ztratil zpusobilost opravnéné uzivat Nebytové prostory pro ucely
sjednané v Cl. 3;

(e) N4jemce, resp. osoby, které se sjeho povétenim, popt. védomim, nachazeji
v Pfedmétu ngjmu, anebo ve Spole¢nych prostorach, ptes pisemné upozornéni
vydané Pronajimatelem hrubé porusuji klid nebo pofadek v Budové nebo v jejim
bezprostfednim okoli;

) N4jemce, resp. osoby, které se sjeho povétenim, popt. védomim, nachazeji
v Nebytovych prostorach, anebo ve Spole¢nych prostorach, pies pisemné
upozornéni Pronajimatele porusuji pfi vykonu ¢innosti v Nebytovém prostoru
anebo ve Spolecnych prostorach ptedpisy vydané na iseku bezpeCnosti prace
a technickych zafizeni nebo pfedpisy vydané na useku protipoZarni ochrany,
anebo 1 vnitini predpisy provozu Budovy vydané vlastniky Budovy, popt. pouze
Pronajimatelem, ¢i spravcem Budovy (byl-li ustanoven), s jejichZz znénim byl
N4jemce seznamen;

(2) Néajemce bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pifenechal
Nebytové prostory jako celek nebo jen jeho ¢ast do uzivani tieti osobg;

(h) N4jemce provedl nebo dal podnét k provedeni stavebnich nebo jinych uprav
Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

(1) N4jemce provozuje bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
v Pfedmétu najmu elektrické spotiebice, jez bez diivodnych pochybnosti zvySuji
spottebu elektrické energie nebo nad kapacitni moznosti stavu technické
infrastruktury v Nebytovych prostorach anebo v Budove.

kdy Néjemce nezjedna napravu ani po pisemné vyzve ze strany Pronajimatele.

N4gjemce je opravnén tuto Smlouvu jednostranné ukoncit pisemnou vypoveédi se
zkracenou vypovédni dobou v trvani jednoho kalendainiho mésice, jeZ zacind béZet
prvého dne kalendainiho mésice nésledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém byla

vypoveéd dorucena Pronajimateli, a to v ptipade¢:

(a) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce trvale nezplsobily
k jakémukoli uzivani anebo nezpusobily k uzivani pro ucely sjednané v ¢l. 3;

(b) Pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti stanovené zdkonem C¢i v této
Smlouvé a pfes pisemné upozornéni okamzité¢ nezjedna népravu zavadného
stavu ¢i odstranéni jeho Skodlivych nasledkd.

Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, ze tuto Smlouvu je mozné ukoncit i pisemnou
dohodou Smluvnich stran.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.
8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem 5.8.2026.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva bude uvetejnéna podle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uvetejnovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v registru smluv, vyjma tdaja, které
pozivaji ochrany dle zvlastnich zakond, zejména osobni a citlivé udaje a obchodni
tajemstvi. Zvetfejnéni Smlouvy v registru smluv zajisti Najemce nejpozdéji do 14 dnl
od data ucinnosti této Smlouvy a dolozi Pronajimateli potvrzeni o zvetfejnéni.

Otazky blize neupravené v této Smlouvé se fidi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich ptedpisti. V rozsahu prav a povinnosti vyslovné neupravenych touto Smlouvou
plati, Ze v ptipad¢, Ze by byl vztah mezi Smluvnimi stranami zaloZeny touto Smlouvou
za pacht, uplatni se na n¢j ustanoveni pravnich ptedpisti o najmu, a ne o pachtu.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni aplikace obchodnich zvyklosti dle § 545 NOZ
a dale se dohodly, ze vylucuji aplikaci ustanoveni § 1798 az § 1800, § 2208 odst. 2, §
2249 odst. 4, § 2305, § 2307 § 2315 NOZ.

Najemce na sebe piebird nebezpeci zmény okolnosti zejména ve smyslu ustanoveni
§ 1765 odst. 2 NOZ.

Smluvni strany se dohodly, Ze proml¢eci lhiita ¢ini 5 let.

Je-li nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, neucinné, zdanlivé nebo nevynutitelné,
¢i stane-li se takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné, neucinné, zdanlivé nebo
nevynutitelné pouze toto ustanoveni a nedotyka se to platnosti, G¢innosti, zdanlivosti a
vynutitelnosti ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Bez ohledu na shora uvedené se
Smluvni strany zavazuji jednat v dobré vife tak, aby vadné ustanoveni bezodkladné
nahradily bezvadnym, které¢ v nejvyssi mozné mife bude odpovidat ucelu a obsahu
vadného ustanoveni.

Z4dné ustanoveni této Smlouvy nelze vykladat tak, 7e predem vyluéuje nebo omezuje
povinnost k ndhradé¢ Gjmy zpisobené clovéku na jeho pfirozenych pravech, anebo
zpusobené imyslné nebo z hrubé nedbalosti, anebo Ze se jim Smluvni strana na takovou
nahradu vzdava.

Neni-li v nékterém ustanoveni této Smlouvy vyslovné uvedeno jinak, mohou byt
veskeré zmény a doplnéni obsahu této Smlouvy provadény po vzijemné dohodé obou
Smluvnich stran formou pisemnych a ¢islovanych dodatkl k této Smlouvé.

Tato Smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdé ze Smluvnich stran po
uzavieni této Smlouvy nélezi po jednom vyhotoveni.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nésledujici ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 Predmét ndjmu

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pted jejim podpisem piecetly a shledaly,
ze jeji obsah odpovida presné jejich pravé a svobodné vili a zaklada pravni nésledky,
jejichz dosazeni svym jednanim sledovaly, a ze jim nejsou znamy zadné okolnosti
branici uzavieni této Smlouvy, proto ji nize, prosty omylu, niZe stvrzuji svym
podpisem.
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Néjemce: Pronajimatel:

V Praze dne / /2026 V Praze dne / /2026

za Méstska ¢ast Praha 4: za Budéjovicka investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.:

[e] David Polanecky
zmocnény zastupce

Ptiloha €. 1 — Pfedmét najmu
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