MESTSKA CAST PRAHA 4

RADA MESTSKE CASTI PRAHA 4

usneseni 13. jednani ze dne 3. 6. 2026
c¢islo 13R-399/2026

k uzavieni dodatku €. 2 k najemni smlouvé ¢. 2013/1332/00M/STAR ze dne 9. 12. 2013,
ve znéni dodatku €. 1, na prondjem nebytovych prostor umisténych v objektu &.p. 1825,
Jilovska 14 a (Lékarsky dim Jilovska), katastralni izemi Branik, Praha 4

Rada méstské ¢asti Praha 4

I. rozhodla
uzaviit dodatek ¢. 2, ve znéni dle pfilohy tohoto usneseni, k ndjemni smlouvé ¢.
2013/1332/0O0M/STAR ze dne 9.12.2013, ve znéni dodatku ¢. 1, s nijemcem —
spole¢nosti PREVEDIG medical, s.r.o., ICO 05616018, se sidlem Poznaiiska 461/34,
Praha 8, na pronajem nebytovych prostor umisténych v objektu ¢.p. 1825, Jilovska 14a
(Lékatsky dim Jilovskd), katastralni izemi Branik, Praha 4

II. uklada
vedoucimu odboru obecniho majetku
zajistit realizaci tohoto usneseni

T:31.7.2026

Piedkladatel: Filip Vacha, mistostarosta MC Praha 4
Piiloha
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k usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 13R-399/2026, ze dne 27. 5. 2026

DODATEKZ . 2

k ngjemni smlouvé ¢. 2013/1332/OOM/STAR ze dne 9. 12. 2013, ve znéni dodatku ¢&. 1,
na pronajem nebytovych prostor umisténych v objektu ¢.p. 1825, Jilovské 14a (Lékarsky
dim Jilovska), katastralni izemi Branik, Praha 4, uzavieny v souladu s usnesenim Rady
MC Praha 4 ¢. 13R-399/2026 ze dne 3. 6. 2026

Pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: Filipem Vachou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4,
na zaklade€ plné moci ze dne 19. 4. 2023
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
ICO 00063584
DIC CZ00063584
bank. spojeni: xxx
¢. uctu: xxx
email: xxx
ID DS:xxx
/dale jen pronajimatel/

nebytovy prostor spravujici: 4-Majetkova, a.s., ICO 28477456
se sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4
(déle jen pronajimatel)

a

Najemce: PREVEDIG medical, s.r.o.
zastoupena: Ing. Kamilem Réadou, jednatelem
se sidlem: Poznanska 461/34, 181 00 Praha 8
zapsana v OR vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
spis. zn. C 267412
ICO: 05616018
DIC: CZ05616018
bank. spojeni:
¢. uctu:
email:
ID DS: xxx

(déle jen najemce)
Smluvni strany uzaviraji tento dodatek €. 2 v tplném znéni (déle jen smlouva), ktery v plném

rozsahu nahrazuje znéni najemni smlouvy ¢. 2013/1332/OOM/STAR ze dne 9. 12. 2013,
ve znéni dodatku €. 1
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Pronajimatel a ndjemce uzaviraji tento dodatek ¢.2 kndjemni smlouvé
¢. 2013/1332/O0OM/STAR ze dne 9. 12. 2013, ve znéni dodatku €. 1, na prondjem nebytovych
prostor umisténych v objektu €.p. 1825, Jilovska 14a (Lékaisky diim Jilovska), katastralni
uzemi Branik, Praha 4 (dale jen dodatek), jimZ se dohodly na nésledujicim:

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachdzi pfedmét najmu, piesla dle zdkona ¢. 172/1991 Sb., o
prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m.
Prahy a na zdklad¢ § 19 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy
meéstské Casti Praha 4.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na ufedni desce Ufadu méstské ¢asti Praha 4 od 8. 10.
2013 do 23. 10. 2013 pod potadovym &islem ZP NP 224/13 a zvetejnén byl téZ elektronicky.

I11. Pfedmét najmu a ucel najmu

3.1. Pfedmétem n4jmu jsou prostory slouzici k podnikani — mistnost ¢. 2.17 o celkové vyméie
20,29 m?, k Gcelu uzivani ordinace, ve 2. nadzemnim podlazi objektu €. p. 1825, Jilovska 14a,
Praha 4, k. 0. Branik specifikované v situa¢nim planku, ktery tvoii nedilnou ptilohu ¢.1 této
smlouvy. Celkova vyméra piedmétu najmu tedy ¢ini 20,29 m?.

3.2. Najemce je opravnén spolu s ndjemci ordinaci ¢. N.O1 — N.10 spolecné uzivat prostory
o celkové vyméte 60,12 m?, tj. mistnosti ¢. 1.04 az 1.12, 1.14, 2.05 az 2.11, 2.12a, 2.12b,
2.13,2.14.

Néajemce je opravnén uzivat ¢ekarnu ¢&. 2.15 o vyméte 38,92 m* spole¢nou pro ordinace ¢.
2.16,2.32,2.33,2.17,2.18, 2.19.

Za spoluuzivani téchto prostor zaplati pronajimateli pausalni thradu uvedenou v €l. V. odst.
5.1.b) této smlouvy.

3.3. Stavebné technicky tcel uzivani predmétu ndjmu: 1ékarska ordinace se zazemim.

3.4. Pfedmét podnikani v pfedmétu ndjmu: provozovani nestatniho zdravotnického zatizeni —
vnitini I¢katstvi; diabetologie a endokrinologie; klinicka biochemie — laboratof; hematologie a
transfizni 1ékafrstvi — laboratof; alergologie a klinickd imunologie — laboratof; 1ékafska
mikrobiologie — laboratof.

3.5. Ucel najmu: I¢ékaiska ordinace se zazemim.

3.6. Ngjemce je opravnén k vykonavané ¢innosti na zéklad¢ rozhodnuti o udéleni opravnéni
k poskytovani zdravotnich sluzeb vydané pod sp. zn. S-MHMP/311855/13/ZDr ze dne 28. 5.
2013.

3.7. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu je
povazovana za zménu, kterd ovlivni podstatnym zpisobem vyuziti pfedmétu najmu a néjemce
je povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho pifedchozi pisemny souhlas.
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IV. Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurc¢itou.

4.2. O ptedani a prevzeti pfedmétu nadjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluzby

5.1.a) Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét ndjmu uvedeny v €l. II1. odst.
3.1. za dohodnuté smluvni ndjemné ve vysi 237 K& /m*mésic, tj. 4.809 K& K sjednanému
najemnému se uplatiuje zédkladni sazba dan¢ z ptidané hodnoty ve vysi 21 %.

5.1.b) Za uzivani prostor uvedenych v ¢l. III. odst. 3.2 bude ndjemce hradit tthradu za
spoluuzivani ve vysi 3.833 K¢&. K sjednanému najemnému se uplatituje zakladni sazba dané
z ptidané hodnoty ve vysi 21 %.

Mési¢ni platby najemného ¢ini 8.642 K¢ bez DPH, tj. 10.457 K¢ s DPH
Celkové ro¢ni najemné ¢ini 103.704 K¢ bez DPH, tj. 125.482 K¢ s DPH

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu néjemci pisemné
oznami nov¢ vypocitané platby ndjemného véetné DPH. Nedoruci-li pronajimatel najemci
toto oznameni do dne ucinnosti zakona méniciho sazbu DPH, povinnost nijemce platit
najemné véetné DPH dle nové platné sazby DPH tim neni dotCena.

5.2. Nad ramec sjednané¢ho najemného je najemce povinen hradit zdlohy na sluzby s ndjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a stocné K¢&/més.
- dodavka tepla K¢/més.
- dodavka teplé vody K¢&/més.
- odvoz pevného domovniho odpadu K¢/més.
- osvétleni spolecnych prostor K¢&/més.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem K¢&/més.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem Ké&/rocné.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a
uhrady sluzeb vzdy nejpozdéji do posledniho dne piislusného kalendainiho mésice, za néjz se
plati, na ucet uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1.den kalendainiho
mesice, ale vjeho pribéhu, ndjemce plati ndjemné v pomerné vysi zaokrouhlené na celé
koruny nahoru podle poctu dnti trvani doby najmu v daném kalendainim meésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh a thrad cen sluzeb je
najemce povinen poukazovat bezhotovostné /nebo sloZenkou/ na tcet ¢.: xxx var. symbol:
xxx. Zaplacenim se rozumi pfipsani na ucet.

5.5. V piipad€ nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby fadné a vcas je smluvnimi
stranami sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni
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za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména
jednotlivé platby najemného a sluzeb nebo jejich Cast, doplatek z vytuctovani sluzeb, doplatek
valorizace) s tim, Ze pravo na ndhradu Skody ziistdvd nedotéeno a pronajimatel se muize
doméhat nahrady Skody ptfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu muize pronajimatel
zapocitat na ndjemcem sloZenou pené€Zitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednand vySe nijemného dle
¢l. 5.1. této smlouvy bude kazdorocné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle primérné ro¢ni miry inflace, kterou pro piedchozi kalendaini rok stanovi
Cesky statisticky ufad (Rozhodna je priméma roéni mira inflace vyjadiena piirastkem
pramérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- consumer price index) za 12 mésicti daného
roku proti priméru 12 mésict predchoziho roku.). Novy vypocet ndjemného bude najemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendarniho roku s ucinnosti od 1.1. kalendarniho roku a od
tohoto oznameni je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci ndjemného
(rozdil mezi dosavadnim ndjemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a najemnym
zvySenym podle miry inflace s G€innosti od 1.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu
s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto stanovené (valorizované) ndajemné bude
vychozi ¢astkou pro vypocet nasledného zvyseni najemného.

5.7. V ptipad¢ navyseni cen sluzeb ¢i jinych skutecnosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi
zaloh (napft. vysoky nedoplatek za predchazejici zictovaci obdobi) budou navyseny i uvedené
zalohové platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménénd mési¢ni zaloha
muze byt pozadovana nejdiive za kalenddini mésic nésledujici po kalenddinim mésici, ve
kterém bylo najemci doruc¢eno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zpusob rozuctovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi pfedpisy, a to na
zéklad¢ dohody 1 v piipadé, kdy najemni pomér nespadd do vécné plsobnosti dané¢ho
pravniho ptedpisu (napf. nebytové prostory mimo bytovy dim nespadajici do ptisobnosti
zakona €. 67/2013 Sb.). Vyuctovani sluzeb doruci pronajimatel najemci do ¢ty mésict po
skonceni zuc¢tovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové zadosti nahlédnout mu do
vyuctovani nakladi na poskytnuté sluzby a do doklada k vyuc¢tovani nakladi sluzeb do péti
meésicll po skonceni zuctovaciho obdobi. Piipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuctovani
doruci najemce pronajimateli do tficeti dnli ode dne doruceni vyuctovani, popiipad€ ode dne
nahlédnuti do vyuctovani nékladii na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladi. Pronajimatel
vyftidi pfipadné namitky véetné doruceni piipadného opravného vyuctovani do sedmi mésict
po skonceni zuc¢tovaciho obdobi. Piipadné nedoplatky ¢i preplatky z vyuctovani sluzeb jsou
splatné do osmi mésicit od skonfeni zictovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
pfedpokladu doruceni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce unora po
zuctovacim obdobi véetné vyfizeni piipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini
meésic od skonceni tnora pocinaje do kalendafniho mésice, ve kterém bude doruceno
vyuctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné piipadné reklamace pronajimatele
konce, se lhlity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li ndjemce v piipad€ placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni
najemce na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny
stejné splatné jistiny, zapocte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem.
Teprve po zapoctu na jistinu zapocte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky
z prodleni a naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci piimétenou slevu z najemného, pokud bude rusen
v uzivani pfedmétu ndjmu nebo jinak dotéen jednanim tteti osoby, jestlize toto ruseni nebude
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zplisobeno opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a
osobami, které za nimi dochdzeji. AvSak ani v pfipad€ ruSeni v uzivani predmétu najmu
neposkytne pronajimatel nijemci ptfiméienou slevu z ndjemného, pokud byl rusen v uzivani
predmétu najmu bezpravnou vyhriizkou, pfestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily ndjemci fadné uZzivat pronajaté
prostory v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné
k provedeni praci pii rekonstrukei, opravach nebo Udrzbé€ ostatnich ¢asti domu a nijemce je
povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je nijemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se
splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na ndhradu Skody zlstava nedoteno a pronajimatel
se muze domdhat ndhrady Skody piesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miize
pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZzenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvéazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit piitomnost
svych povéfenych pracovniki, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vys$i 100,-K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, ze
pravo na nahradu Skody zlstava nedotceno a pronajimatel se mize domahat ndhrady Skody
presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocitat na najemcem
sloZenou penéZitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovidd ndjemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti
smluvné piimo s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti niajemce

7.1. Najemce se sezndmil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je
ptebira, coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Nijemce je povinen provadét kontroly
pronajatych prostor z hlediska pozarni ochrany a prevence, bezpe¢nosti prace, jakoz 1 dalsi
kontroly vyplyvajici z pravnich ptedpist.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni
kusy nabytku pifi dodrZeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vSak
neru¢i za piipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné Skody na vécech v majetku najemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému ucelu a pfedmétu
podnikani, a to zplsobem obvyklym a povaze mistnosti pfimétenych, pii dodrzovani
veSkerych pravnich zejména pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych, vcetné spole¢nych
prostor domu. Odpovédnost za dodrzovani téchto piedpisii nese najemce.

7.4. N4jemce je povinen bez zbytecného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich
oprav a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V ptipad€, ze tak neucini, nese
odpovédnost za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potiebu opravy.
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7.5. N4jemce je povinen zajistit fddnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. N4jemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu,
v jakém mu byl pronajat. Je povinen udrZzovat prostor vné i uvnitt v potfaddku a cistote.
N4jemce je povinen dodrzovat v domé¢ klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy.
Najemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a
v rdmci toho zabezpecovat na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu predmétu ndjmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou tdrzbou pfedmétu ndjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény praht a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatfizeni zejm. vypinaci,
zasuvek, jisticll, zvonki, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zamku, zasuvek
rozvodl datovych siti, signald digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdrojil svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymeény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifont a lapact
tuku,

opravy vodovodnich vytokti, zdpachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, diezi,
splachovact, bidetl, infrazafica, varica,

opravy kuchyniskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a
plynnad paliva vcetné¢ opravy a vymény uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatii etdzového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych
pfedméta.

b/ bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predméth shora uvedenych, dale pak
malovani v¢etné opravy omitek, tapetovani a ciSténi podlah véetné podlahovych krytin a
obkladt stén, pravidelné prohlidky a ¢iSténi pfedméti vnitiniho vybaveni pfedmétu ndjmu,
¢iSténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
upravy pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu
tretim osobam jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svllj ndklad v pifiméfené dobé veSkeré Skody
v pronajatém prostoru zpusobené ndjemcem, jeho zameéstnanci ¢i osobami, které za nim
pfichazeji. Ndjemce je zaroven povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich $kod,
havarii apod. a thned vyrozumét spravni firmu.

7.11. N4jemce je povinen hradit ndjemné, zéloh na sluzby a nedoplatky z vyGctovani sluzeb
za podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebica, stroji a pfistroji a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych
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pravnich pfedpist. Najemce je povinen dbat na to, aby spotiebice, stroje a pfistroje a dalsi
vyhrazena technické zatizeni byly obsluhovany odborné€ zaskolenou obsluhou a zapinany tak,
aby nedoslo k pfetizeni elektroinstalace ¢i jiné Skod€ z nevhodné manipulace. N4jemce je
povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbytecného odkladu spravni firmé. Najemce je
povinen zabezpecovat Skoleni svych zaméstnanct z hlediska poZarni ochrany a bezpec¢nosti
prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska pozarni ochrany
a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. N4jemce je povinen pii uZivani a provozu
predmétu nidjmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpeCnostni a
hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto pfedpist nese nadjemce. Néjemce je
povinen na useku pozarni ochrany provozovat c¢innosti v pfedmétu najmu v souladu
s prohlaSenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle pozarniho nebezpe¢i a zékona ¢.
133/1985 Sb. o pozéarni ochrané¢ ve znéni pozd¢jSich piedpisi. Najemce se zavazuje
zabezpecit plnéni povinnosti na tseku pozarni ochrany (déle jen PO) v souladu s pravnimi
pfedpisy u osob zajistujicich provoz v predmétu ndjmu, oznamit neodkladné pronajimateli
vznik kazdého pozaru v pfedmétu ndjmu a Skodu jim zpisobenou a uhradit veskerou Skodu
zpusobenou pronajimateli nebo tfetim osobadm, pokud se prokdze, ze Skoda zplsobena
mohou vést ke vzniku pozaru, pouze na zékladé¢ pisemného vyjadieni pronajimatele a
umoznovat po dohodé zptistupnéni predmétu najmu za ucelem provedeni kontrol k zajisténi
pozarni bezpecnosti. Pronajimatel a ndjemce si vzajemné pisemné ozndmi osoby odpovédné
za plnéni povinnosti na useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Nijemce je opravneén uzivat jako ptistupové cesty do pronajatého prostoru spolecné
prostory domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. Ngjemce pied podpisem této smlouvy slozil na ucet pronajimatele ¢......... penézitou
jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného mésicného najemného a trojnasobku mésicni zalohy na
sluzby, tj. ......... K¢&. Slozena penézitd jistota nebude Grocena. Néklady s vedenim ctu nese
pronajimatel. Doklad o sloZeni penézité jistoty je ptilohou €. 3 k této smlouve.

8.2. Utelem pendZité jistoty je zajiténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou
zejména z titulu nahrady Skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zatfizeni
nebo spole¢nych prostor a spolecného zafizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v uslém zisku
pronajimatele v dasledku pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach
ostatnim najemcim v nemovitosti zapfi¢inéné neopravnénym jednanim ndjemce, dale
zajiSténi Uhrad pohledavek pronajimatele na najemném nebo na sluzbach spojenych
s uzivanim nebytového prostoru a thrad pohledavek pronajimatele z titulu thrady smluvni
pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo ndhradniho plnéni pronajimatele pti odstranéni
zavadného stavu zplisobeného najemcem ¢i uvedeni predmétu najmu do ptivodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k ucelim uvedenym v ¢l. 8.2. se
najemce zavazuje nejpozdéji do dvou mésicli od ozndmeni pronajimatele Cerpani penézité
jistoty doplnit pronajimateli odpovidajici penézitou cCastku, aby slozena penézitd jistota
odpovidala trojnasobku mési¢niho najemného a mési¢nich zaloh na sluzby. V ptipad¢ zvyseni
najemného nebo zaloh na sluzby tak, ze dosavadni vySe penézité jistoty je nizsi nez dva a pul
nasobek ndjemného a zédloh na sluzby po zvySeni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby
najemce do dvou mésici od oznameni pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou ¢astku,
aby sloZend penézitd jistota odpovidala trojndsobku mési¢niho ndjemného a mésicnich zaloh
na sluzby po zvyseni. Najemce je povinen ¢erpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a
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pokud tak pies pisemnou vyzvu ve sjednané lhiité neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit
od smlouvy.

8.4. SloZena penézitd jistota se nepovazuje za zalohoveé zaplacené najemné a sluzby a do
jejiho Cerpani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu, nejpozd¢ji do 15 dnd po vyklizeni
pronajatého nebytového prostoru a jeho fadného piedani pronajimateli, vyplati najemci
penézitou jistotu uvedenou v ¢l. 8.1. pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z divoda
uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypoveédi

¢/ zénikem predmétu ndjmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz najem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovedét, pokud se nedohodnou:
a) o zmeéne vyse €1 splatnosti najemného nebo
b) 0 zmén¢ rozsahu sluzeb.

9.3. N4jemce miize smlouvu pisemné¢ vypoveédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét ndjmu uZivat,

b) ztratil zpisobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu pronajat,

c) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich diivodu zpusobily k pfedmétu podnikani, k jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy ¢i prenechani pfedmétu najmu ¢i jeho ¢asti do
podnajmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné ucelu najmu nebo predmétu podnikéani
v pfedmétu ngjmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zptisobilost k podnikéni, k jehoz vykonu je pfedmét ndjmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi predmét ndjmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, ze
to brani dal$imu uzivani predmétu najmu.

9.5. V piipad¢ vypovédi z diivodii uvedenych v €l. 9.2. az 9.4., je vypovedni doba tiiméesicni a
zaina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

9.6. Pro piipad, ze najemce nedodrzuje ucel najmu nebo predmét podnikani v predmétu ndjmu
nebo neplati fadn€ nebo vcas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek
z vyuctovani sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho cast tietim osobam bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in,
muZze pronajimatel smlouvu vypovedét s tiicetidenni vypoveédni dobou, kterd zacina bézet od
prvniho dne meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pro ptipad, kdy je pronajimatel
v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyuctovani sluzeb, miize ndjemce smlouvu vypovédét
s tiicetidenni vypovédni dobou, kterd zacind bézet od prvniho dne mésice nésledujiciho po
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doruceni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti lhity
k népravé nejsou teba.

9.7. N4jemce muize smlouvu vypoveédeét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu ndjmu nebo 74d4d vyklizeni pfedmétu ndjmu a
pronajimatel 1 pfes pisemnou zadost ndjemce neposkytne najemci ochranu k neruSenému
uzivani predmétu najmu.

9.8. Pronajimatel miize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uziva
predmét ndjmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru piiméfenou okolnostem
nebo Ze hrozi zniceni pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani
ostatni opravnéné uzivatele byt ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni
upravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni stity nebo reklamu bez
souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na
moznost vypovédi nezjedna do sedmi dni od doru€eni vyzvy napravu. Hrozi-li v§ak vazné
nebezpec¢i z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni
doby, aniz by vyzval ndjemce k napraveé s upozornénim na moznost vypoveédi.

9.9. Strana, ktera ndjem vypovi, neposkytne druhé stran¢ odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, ze soud vydéa rozhodnuti o
upadku ngjemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku ngjemce.

9.11. N3jemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli ke dni skonceni ndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho ptevzal, popt. v jakém
byl kolaudovan, s ptfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve
vysi 100,- K& kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniZ je dotceno prdvo na ndhradu Skody.
Nevyklidi-li a nepteda-li najemce nebytovy prostor ke dni skoneni ndjemniho poméru, ma
pronajimatel prdvo na ndhradu bezdivodného obohaceni ve vysi sjednaného nijemného
(v€etné dosavadnich valorizaci ndjemného) az do dne ptedchéazejicitho dni, kdy najemce
nebytovy prostor vyklidi a pfeda. Nevyklidi-li a nepiedé-li ndjemce nebytovy prostor do roka
od skonCeni ngjemniho pomeéru, muze pronajimatel kazdorocné¢ zvySovat nahradu
bezdiivodného obohaceni podle primérné rocni miry inflace, kterou pro predchozi kalendaini
rok stanovi Cesky statisticky ufad (Rozhodna je priméméa roéni mira inflace vyjadiena
pfiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- consumer price index) za 12
mésiclh daného roku proti priméru 12 mésict pfedchoziho roku.). Takto valorizovana nahrada
bezdiivodného obohaceni bude vychozi ¢astkou pro vypocet nasledného zvySeni nahrady
bezdiivodného obohaceni.

Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipad¢, ze ani ve lhité 10 dnti od skon¢eni ndjemniho poméru
nepfeda pronajimateli vyklizeny predmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do
pfedmétu ndjmu a protokolarné ho prevzit pii respektovani ustanoveni obcanského zakoniku
o svépomoci. Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na uwhradu smluvni pokuty,
bezdivodného obohaceni, Skody a dalSich souvisejicich nakladd.

9.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v ptipad¢ pokracovani uzivani nebytového
prostoru nijemcem po skonfeni nijmu, aniZz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce
k odevzdani nebytového prostoru.
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9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem najemci za prevzeti
zékaznické zdkladny vybudované ndjemcem, nebot’ pii skonceni najmu takovd vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

X. Zavéreéna ustanoveni

10.1. N3jemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s pozarné nebezpeénymi misty,
s obsahem pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi
unikovymi cestami, jakoZ i ohlaSovnou poZzart.

10.2. Reklama mimo vykladni skiin se sjedndva samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni
Stit miize najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni proml¢eci lhiity ze tfi na Sest let.
Smluvni strany omezuji lhitu na vzneseni pisemnych namitek proti vypovédi na patnact dnt
ode dne doruceni pisemné vypovédi pronajimatele ndjemci.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jin¢ho diive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti piislusenstvi pohledavky nez toho,
ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno domahat se ndhrady Skody, a to 1 ndhrady
Skody ptesahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se ndjmu nebytového prostoru si
mohou zasilat v listinné 1 v elektronické formé. V ptipad€ elektronické formy postaci
pisemnost podepsat prostym elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formé zasila
pronajimatel najemci na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této ndjemni smlouvy nebo na
jinou e-mailovou adresu, kterou najemce pronajimateli sdéli, nebo do datové schranky
najemce. Pisemnosti v elektronické formé zasila ndjemce do datové schranky pronajimatele
nebo do datové schranky spravni firmy pronajimatele nebo na e-mailovou adresu
pronajimatele posta@praha4.cz nebo e-mailovou adresu spravni firmy pronajimatele info@4-
majetkova.cz, pokud pronajimatel nebo spravni firma pronajimatele nesdéli najemci jiné své
e-mailové adresy. Pisemnosti v listinné formé zasila najemce na adresu sidla pronajimatele
nebo na adresu sidla spravni firmy pronajimatele. Pisemnosti v listinné form¢ zasila
pronajimatel ndjemci na adresu sidla najemce. Smluvni strany se s piihlédnutim k § 570 odst.
1 vété za stfednikem obcanského zakoniku dohodly, Ze se vylucuje, aby ndjemce namital
neucinnost doruceni pisemnosti v listinné formé& na adresu sidla (zapsané¢ho ve vefejném
rejstiiku 1 skutecného odlisného od zapsaného ve vetfejném rejstiiku) ndjemce, pokud si
najemce poskytovatelem postovnich sluzeb ulozenou pisemnost nevyzvedl nebo pokud byla
odeslanad pisemnost poskytovatelem postovnich sluzeb vracena pronajimateli z divodu, Ze
adresat je na uvedené adrese neznamy nebo Ze nema oznacenou posStovni schranku nebo ze se
odstéhoval nebo z jiného podobného divodu.

10.7. Obsah této smlouvy miiZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran
formou pisemného dodatku k této smlouveé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami ucinénd jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni
stran¢ byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druhd strana neodmitne.-

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

Strana 11 (celkem 12)
usneseni 13R-399/2026



10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcCanskym zékonikem, v platném znéni, jakoZ 1 ostatnimi pravnimi ptedpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasSuji, Ze si tuto smlouvu ptecetly, jejimu obsahu porozumély, a ze
tato smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné€, coz smluvni strany
stvrzuji nize svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a u¢innosti dnem uvetejnénim
v registru smluv. Uvetejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne V Praze dne
za pronajimatele: najemce:
Filip Vacha PREVEDIG medical, s.r.o.
mistostarosta MC Praha 4 Ing. Kamil Réda, jednatel

ptilohy: 1) situaéni planek
2) kopie registrace najemce a vypis z obchodniho rejstiiku
3) doklad o slozeni penézni jistoty
4) plna moc Filipa Vachy ze dne 19. 4. 2023
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