MESTSKA CAST PRAHA 4

RADA MESTSKE CASTI PRAHA 4

usneseni 13. jednani ze dne 3.6. 2026
¢islo 13R-400/2026

k uzavieni dodatku €. 2 k najemni smlouvé ¢. 2016/1459/00M/ZST ze dne 1. 12. 2016,
ve znéni dodatku €. 1, na prondjem nebytovych prostor umisténych v objektu &.p. 1825,
Jilovska 14a (Lékarsky dim Jilovska), katastralni izemi Branik, Praha 4

Rada méstské ¢asti Praha 4

. rozhodla
uzaviit dodatek ¢. 2, ve znéni dle pfilohy tohoto usneseni, k najemni smlouvé
€. 2016/1459/00M/ZST ze dne 1.12.2016, ve znéni dodatku ¢. 1, s najemcem —
spole¢nosti Dermalink s.r.o., ICO 24730513, se sidlem Nad Bahnivkou 231, Ri¢any -
Pacov, na prondjem nebytovych prostor umisténych v objektu ¢.p. 1825, Jilovska 14a
(Lékarsky dim Jilovskd), katastralni izemi Branik, Praha 4

II. uklada
vedoucimu odboru obecniho majetku
zajistit realizaci tohoto usneseni

T:31.7.2026

Piedkladatel: Filip Vacha, mistostarosta MC Praha 4
Piiloha
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k usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 13R-400/2026, ze dne 3.6. 2026

DODATEK ¢. 2

k ngjemni smlouve ¢. 2016/1459/00M/ZST ze dne 1. 12. 2016, ve znéni dodatku €. 1, na
prondjem nebytovych prostor umisténych v objektu ¢.p. 1825, Jilovskd 14a (Lékaisky
dam Jilovskd), katastralni 1zemi Branik, Praha 4, uzavieny v souladu s usnesenim Rady
MC Praha 4 &. 13R-400/2026 ze dne 3. 6. 2026

Pronajimatel:

a

Néjemce:

méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Filipem Vachou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4,
na zékladé plné moci ze dne 19. 4. 2023

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
ICO 00063584

DIC CZ00063584

bank. spojeni: xxx

¢. uctu: xxx

email: xxx

ID DS: xxx

/dale jen pronajimatel/

nebytovy prostor spravujici: 4-Majetkova, a.s., ICO 28477456
se sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4
(dale jen pronajimatel)

Dermalink s.r.o.

zastoupena: Hanou RubésSovou, jednatelkou

se sidlem: Nad Bahnivkou 231, 251 01 Ri¢any — Pacov
zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze,
spis. zn. C 169505

ICO: 24730513

DIC: CZ24730513

bank. spojeni: xxx

¢. uctu: xxx

email: xxx

ID DS: xxx

(dale jen najemce)

Smluvni strany uzaviraji tento dodatek €. 2 v tplném znéni (déle jen smlouva), ktery v plném
rozsahu nahrazuje znéni najemni smlouvy ¢. 2016/1459/00M/ZST ze dne 1. 12. 2016, ve

znéni dodatku ¢. 1
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Pronajimatel a ndjemce uzaviraji tento dodatek ¢.2 kndjemni smlouvé
¢. 2016/1459/00M/ZST ze dne 1. 12. 2016, ve znéni dodatku €. 1, na pronajem nebytovych
prostor umisténych v objektu €.p. 1825, Jilovska 14a (Lékaisky diim Jilovska), katastralni
uzemi Branik, Praha 4 (dale jen dodatek), jimZ se dohodly na nésledujicim:

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachdzi pfedmét najmu, piesla dle zdkona ¢. 172/1991 Sb., o
prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m.
Prahy a na zdklad¢ § 19 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy
meéstské Casti Praha 4.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na tfedni desce Uradu méstské ¢asti Praha 4 od 5. 9. 2016
do 30. 9. 2016 pod potadovym ¢islem ZP NP 162/16 a zvetejnén byl téZ elektronicky.

I11. Pfedmét najmu a ucel najmu
3.1. Pfedmétem ndjmu jsou prostory slouZici k podnikdni — mistnosti €. 2.16, 2.32, 2.33,
o celkové vymete 52,22 m?, k ucelu uzivani ordinace, ve 2. nadzemnim podlazi objektu €. p.
1825, Jilovska 14a, Praha 4, k. 0. Branik specifikované v situaénim planku, ktery tvofi
nedilnou piilohu ¢&.1 této smlouvy. Celkova vyméra piedmétu najmu tedy ¢ini 52,22 m?.

3.2. Najemce je opravnén spolu s ndjemci ordinaci ¢. N.O1 — N.10 spolecné uzivat prostory
o celkové vyméte 60,12 m?, tj. mistnosti ¢. 1.04 az 1.12, 1.14, 2.05 az 2.11, 2.12a, 2.12b,
2.13,2.14.

Néajemce je opravnén uzivat ¢ekarnu ¢&. 2.15 o vyméte 38,92 m* spole¢nou pro ordinace ¢.
2.16,2.32,2.33,2.17,2.18, 2.19.

Za spoluuzivani téchto prostor zaplati pronajimateli pausalni thradu uvedenou v ¢l. V. odst.
5.1.b) této smlouvy.

3.3. Stavebné technicky tcel uzivani predmétu ndjmu: 1ékarska ordinace se zazemim.

3.4. Predmét podnikdni v pfedmétu ndjmu: provozovani nestatniho zdravotnického zatizeni —
ambulantni péce — dermatovenerologie.

3.5. Ucel najmu: I¢ékaiska ordinace se zazemim.

3.6. Ngjemce je opravnén k vykonavané ¢innosti na zéklad¢ rozhodnuti o udéleni opravnéni
k poskytovani zdravotnich sluzeb vydané Magistratem hlavniho mésta Prahy ze dne
22.6.2011.

3.7. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu je
povazovana za zménu, kterd ovlivni podstatnym zpisobem vyuziti pfedmétu najmu a néjemce
je povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho pifedchozi pisemny souhlas.
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IV. Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurc¢itou.

4.2. O ptedani a prevzeti pfedmétu nadjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluzby
5.1.a) Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét ndjmu uvedeny v €l. II1. odst.
3.1. za dohodnuté smluvni ndjemné ve vysi 461 K& /m*/mésic, tj. 24.073 K& U ngjemného

neni uplatiiovéna dan z ptidané hodnoty.

5.1.b) Za uzivani prostor uvedenych v ¢l. III. odst. 3.2 bude najemce hradit thradu za
spoluuzivani ve vysi 7.412 K¢. U thrady neni uplatiiovana dan z pfidané hodnoty.

Celkové ro¢ni najemné ¢ini 377.820 K¢.
Mésicéni platby najemného ¢ini 31.485 K¢.

5.2. Nad ramec sjednané¢ho najemného je ndjemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nésledujici vysi:

- vodné a sto¢né K¢&/més.

- dodavka tepla K¢&/més.

- dodavka teplé vody K¢/més.

- odvoz pevného domovniho odpadu K¢&/més.

- osvétleni spole¢nych prostor K¢/més.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem K¢&/més.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem K¢é&/rocné.

5.3. N4jemce je povinen hradit sjednané nadjemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a
uhrady sluzeb vzdy nejpozdéji do posledniho dne ptislusného kalendainiho mésice, za néjz se
plati, na ucet uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala 1.den kalendéainiho
mésice, ale vjeho pribéhu, najemce plati ndjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé
koruny nahoru podle poctu dntl trvani doby najmu v daném kalenddinim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh a tihrad cen sluzeb je
najemce povinen poukazovat bezhotovostné /nebo sloZenkou/ na tGcet €.: xxx var. symbol:
xxx Zaplacenim se rozumi pfipsani na ucet.

5.5. V ptipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby fadné a véas je smluvnimi
stranami sjedndna smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné Castky, kterou pronajimatel uplatni
za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména
jednotlivé platby najemného a sluzeb nebo jejich Cast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek
valorizace) s tim, Ze pravo na ndhradu Skody ziistdvd nedotéeno a pronajimatel se muize
doméhat nahrady Skody ptesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu muize pronajimatel
zapocitat na ndjemcem sloZenou pené€zitou jistotu.
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5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe ndjemného dle
¢l. 5.1. této smlouvy bude kazdorocné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle primérné ro¢ni miry inflace, kterou pro pfedchozi kalendaini rok stanovi
Cesky statisticky ufad (Rozhodna je primérna ro¢ni mira inflace vyjadiena piirGistkem
primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- consumer price index) za 12 mésicti daného
roku proti priméru 12 meésicti predchoziho roku.). Novy vypocet ndjemného bude najemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s t¢innosti od 1.1. kalenddiniho roku a od
tohoto ozndmeni je ndjemce povinen platit toto valorizované ndjemné. Valorizaci ndjemného
(rozdil mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalenddiniho roku a najemnym
zvySenym podle miry inflace s t¢innosti od 1.1. kalendainiho roku) ndjemce zaplati spolu
s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto stanovené (valorizované) ndjemné bude
vychozi ¢astkou pro vypocet nasledného zvyseni najemného.

5.7. V ptipad¢ navySeni cen sluzeb ¢i jinych skutec¢nosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi
zaloh (napf. vysoky nedoplatek za piedchézejici zactovaci obdobi) budou navyseny i uvedené
zalohové platby sluzeb pisemnym ozndmenim zaslanym ndjemci. Zménéna mésicni zaloha
miZe byt poZzadovana nejdiive za kalendaini mésic nasledujici po kalendainim mésici, ve
kterém bylo ndjemci doruc¢eno pisemné ozndmeni nové vyse zalohy obsahujici odiivodnéni.

Zpiisob rozuctovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi pfedpisy, a to na
zakladé dohody 1 v piipadé, kdy najemni pomér nespadda do vécné plisobnosti daného
pravniho pfedpisu (napf. nebytové prostory mimo bytovy dim nespadajici do ptlisobnosti
zakona ¢. 67/2013 Sb.). Vyuctovani sluzeb doruci pronajimatel najemci do ¢ty mésict po
skonceni zuctovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k ndjemcové zadosti nahlédnout mu do
vyuctovani nakladii na poskytnuté sluzby a do dokladii k vytictovani nakladi sluzeb do péti
mésict po skonceni zuctovaciho obdobi. Piipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuctovani
doru¢i najemce pronajimateli do tficeti dnit ode dne doruceni vytictovani, popiipadé ode dne
nahlédnuti do vyuctovani nakladli na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladii. Pronajimatel
vyfidi pfipadné namitky vcetné doruceni piipadného opravného vyuctovani do sedmi mésicti
po skonceni zuctovaciho obdobi. Piipadné nedoplatky ¢i preplatky z vyactovani sluzeb jsou
splatné do osmi mésicii od skonceni zuctovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
predpokladu doruceni vyuacétovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce unora po
zuctovacim obdobi véetné vyftizeni piipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendarni
meésic od skonceni tnora pocinaje do kalendafniho mésice, ve kterém bude doruceno
vyuctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli vEetné ptipadné reklamace pronajimatele
konce, se lhiity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neur¢i-li ndjemce v ptipad€ placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni
najemce na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny
stejné splatné jistiny, zapocte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem.
Teprve po zapoc€tu na jistinu zapocte pronajimatel plnéni rovnym dilem na troky, poplatky
z prodleni a ndklady spojené s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfimétenou slevu z najemného, pokud bude rusen
v uzivani pfedmétu ndjmu nebo jinak doten jednanim tfeti osoby, jestlize toto ruseni nebude
zpusobeno opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a
osobami, které za nimi dochédzeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uzivani pfedmétu ndjmu
neposkytne pronajimatel ndjemci piiméfenou slevu z najemného, pokud byl rusen v uzivani
pfedmétu ndjmu bezpravnou vyhrizkou, prestupkem nebo trestnym ¢inem.
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VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uZzivat pronajaté
prostory v souladu s ptedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je oprdvnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné
k provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo Gdrzbé ostatnich ¢asti domu a nijemce je
povinen tento zdsah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se
splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu Skody zlstdva nedotCeno a pronajimatel
se muze domdhat nihrady Skody ptesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZze
pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost
svych povéienych pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100,-K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, ze
pravo na nahradu Skody ziistava nedotCeno a pronajimatel se miize domdhat nahrady Skody
pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu muize pronajimatel zapocitat na nijemcem
slozenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovidd ndjemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti
smluvné ptimo s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. N4jemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je
piebird, coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly
pronajatych prostor z hlediska pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi
kontroly vyplyvajici z pravnich predpisi.

7.2. N4jemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i1 specidlni
kusy néabytku pfi dodrZzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vSak
neru¢i za ptipadné posSkozeni, odcizeni, jakoz i1 jiné Skody na v€cech v majetku ndjemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému ucelu a predmétu
podnikani, a to zpisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pifi dodrzovani
veskerych pravnich zejména pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych, véetné spolecnych
prostor domu. Odpovédnost za dodrzovani téchto pfedpisti nese ndjemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétSich
oprav a ndjemce je povinen umoznit jejich provedeni. V piipad¢, Ze tak neucini, nese
odpovédnost za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je oprdvnén
posoudit potfebu opravy.

7.5. N4jemce je povinen zajistit fddnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. N4jemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu,
v jakém mu byl pronajat. Je povinen udrZzovat prostor vné i uvnitt v potfaddku a cCistote.
N4jemce je povinen dodrzovat v domé¢ klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy.
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Néjemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu ndjmu a
v ramci toho zabezpecovat na své nédklady drobné opravy a béznou udrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou tdrzbou pfedmétu ndjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahti a list,

opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinaci,
zasuvek, jisticli, zvonki, osvétlovacich téles, domacich telefontl, elektrickych zamka, zasuvek
rozvodi datovych siti, signalti digitdlniho televizniho vysilani,

vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonll a lapaci
tuku,

opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavact par, digestofi,

opravy a vymeény misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovaci, bideti, infrazaficl, varici,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotlll etaZového topeni na pevnd, kapalna a
plynna paliva v€etné opravy a vymény uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostatd etdzového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych
pfedméta.

b/ béznd udrzba: zejména pravidelné prohlidky a Cisténi predméti shora uvedenych, déale pak
malovani v€etné opravy omitek, tapetovani a cisténi podlah vcetné podlahovych krytin a
obkladii stén, pravidelné prohlidky a CiSténi pfedméth vnitiniho vybaveni pfedmétu ndjmu,
¢isténi zanesenych odpadt az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
upravy pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu
tfetim osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Nijemce je povinen odstranit na svilj ndklad v pfiméfené dobé veskeré Skody
v pronajatém prostoru zpuisobené ndjemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim
pfichdzeji. Ndjemce je zaroven povinen zajistit vSe potifebné k odvraceni hrozicich Skod,
havarii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Njemce je povinen hradit ndjemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb
za podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sviij ndklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicii, strojii a pfistroji a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych
pravnich predpisi. N4jemce je povinen dbat na to, aby spotiebice, stroje a piistroje a dalsi
vyhrazena technické zatizeni byly obsluhovany odborné€ zaskolenou obsluhou a zapinany tak,
aby nedosSlo k pfetizeni elektroinstalace ¢i jiné Skod€ z nevhodné manipulace. N4jemce je
povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbytecného odkladu spravni firmé. Najemce je
povinen zabezpecovat Skoleni svych zaméstnanct z hlediska poZarni ochrany a bezpec¢nosti
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prace. Ngjemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska pozarni ochrany
a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pii uzivani a provozu
pfedmétu ndjmu dodrzovat veSkeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni a
hygienické ptredpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisii nese najemce. Najemce je
povinen na useku poZzarni ochrany provozovat c¢innosti v pfedmétu najmu v souladu
s prohlasenim o zacClenéni do kategorie Cinnosti podle pozarniho nebezpe¢i a zakona ¢.
133/1985 Sb. o pozarni ochrané¢ ve znéni pozdéjSich piredpisti. Nijemce se zavazuje
zabezpecit plnéni povinnosti na Gseku pozarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi
pfedpisy u osob zajistujicich provoz v pfedmétu ndjmu, oznamit neodkladné pronajimateli
vznik kazdého pozaru v predmétu najmu a Skodu jim zptisobenou a uhradit veskerou Skodu
zpiisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, ze Skoda zplisobena
pozarem byla zapti¢inéna ¢innosti ndjemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které
mohou vést ke vzniku poZaru, pouze na zdkladé¢ pisemného vyjadieni pronajimatele a
umoziovat po dohod¢ zptistupnéni predmétu najmu za ucelem provedeni kontrol k zajisténi
pozarni bezpec¢nosti. Pronajimatel a najemce si vzdjemné pisemné oznami osoby odpovédné
za plnéni povinnosti na tseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spolecné
prostory domu.

VIII. PenéZita jistota

8.1. N4jemce pied podpisem této smlouvy slozil na ucet pronajimatele €......... penézitou
jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného mésicného najemného a trojnasobku meésicni zalohy na
sluzby, tj. ......... K¢&. Slozena penézita jistota nebude urocena. Naklady s vedenim uc¢tu nese
pronajimatel. Doklad o sloZeni pené¢Zité jistoty je ptilohou €. 3 k této smlouve.

8.2. Ucelem penézité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou
zejména z titulu nahrady Skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni
nebo spolecnych prostor a spole¢ného zatizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v uslém zisku
pronajimatele v disledku pronajimatelem poskytnuté slevy na ndjemném nebo sluzbach
zajisténi thrad pohledavek pronajimatele na najemném nebo na sluzbach spojenych
s uzivanim nebytového prostoru a thrad pohledavek pronajimatele z titulu tthrady smluvni
pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo néhradniho plnéni pronajimatele pifi odstranéni
zavadného stavu zplisobeného najemcem ¢i uvedeni pfedmétu najmu do plivodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k ucelim uvedenym v ¢l. 8.2. se
najemce zavazuje nejpozdéji do dvou mésicli od oznameni pronajimatele Cerpani penézité
jistoty doplnit pronajimateli odpovidajici penézitou Céastku, aby slozena penézitd jistota
odpovidala trojnasobku mésic¢niho najemného a mésicnich zaloh na sluzby. V piipad€ zvyseni
najemného nebo zaloh na sluzby tak, Ze dosavadni vySe pené€zité jistoty je nizsi nez dva a pul
nasobek najemného a zéaloh na sluzby po zvySeni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby
najemce do dvou mésicli od oznameni pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou ¢astku,
aby slozena penézitd jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho ndjemného a mési¢nich zaloh
na sluzby po zvyseni. Najemce je povinen Cerpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a
pokud tak pies pisemnou vyzvu ve sjednané 1hlit¢ neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit
od smlouvy.

8.4. Slozena penézitd jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené ndjemné a sluzby a do
jejiho Cerpani ani za majetek pronajimatele.
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8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu, nejpozd¢ji do 15 dnd po vyklizeni
pronajatého nebytového prostoru a jeho fadného pifedani pronajimateli, vyplati najemci
penézitou jistotu uvedenou v ¢l. 8.1. pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z divoda
uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypoveédi

¢/ zanikem predmétu ndjmu

d/odstoupenim od smlouvy (pficemz najem nezanikd od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zmeéné vyse ¢i splatnosti najemného nebo
b) o zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Ngjemce muize smlouvu pisemné vypovedét, pokud:

a) nema zdjem dale pfedmét najmu uZzivat,

b) ztratil zpisobilost k podnikéni, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) pfestal byt pfedmét ndjmu z objektivnich divodii zpiisobily k pfedmétu podnikani, k jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni tpravy ¢i pfenechani pfedmétu najmu ¢i jeho €asti do
podndjmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné ucelu nidjmu nebo predmétu podnikani
v pfedmétu najmu.

9.4. Pronajimatel miize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zdjem, aby najemce pfedmét ndjmu uzival,

b) najemce ztratil zptisobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét ndjmu pronajat nebo

c) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét ndjmu, odstranéna, anebo piestavovana tak, ze
to brani dalSimu uZivani pfedmétu najmu.

9.5. V ptipadé¢ vypovédi zdlvodi uvedenych v<¢l. 9.2, az 9.4., je vypovédni doba
Sestimésicni a zacind bézet od prvého dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi.

9.6. Pro pfipad, Ze ndjemce nedodrzuje ti€el ndjmu nebo predmét podnikani v pfedmétu ndjmu
nebo neplati fddn¢ nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek
z vyuctovani sluZzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho ¢ést tfetim osobam bez
predchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in,
miZe pronajimatel smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zacind béZet od
prvniho dne mésice nasledujicitho po doruceni vypovédi. Pro ptipad, kdy je pronajimatel
v prodleni s vyplacenim pteplatku z vyactovani sluzeb, mize najemce smlouvu vypovédet
s tiicetidenni vypovédni dobou, kterd zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Predchozi vyzva k ndpravé druhé smluvni strané a poskytnuti lhity
k népravé nejsou treba.

9.7. N4jemce mtize smlouvu vypoveédeét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu ndjmu nebo z4da vyklizeni pfedmétu ndjmu a
pronajimatel 1 pfes pisemnou zadost ndjemce neposkytne ndjemci ochranu k neruSenému
uzivani predmétu najmu.
Strana 9 (celkem 12)
usneseni 13R-400/2026



9.8. Pronajimatel mtize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud nijemce uziva
pfedmét ndjmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovdva nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo ze hrozi zni¢eni pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani
ostatni opravnéné uZzivatele bytli ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni
upravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu bez
souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na
moznost vypoveédi nezjedna do sedmi dnli od doruceni vyzvy napravu. Hrozi-li v§ak vazné
nebezpeci z prodleni, méa pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni
doby, aniz by vyzval najemce k naprave s upozornénim na moznost vypoveédi.

9.9. Strana, kterd najem vypovi, neposkytne druhé stran¢ odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazadnim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o
upadku najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o tipadku najemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné¢ odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli ke dni skonceni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho ptevzal, popt. v jakém
byl kolaudovan, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve
vysi 100,- K¢ kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniz je dotCeno pravo na nahradu Skody.
Nevyklidi-li a nepteda-li ndjemce nebytovy prostor ke dni skonceni nidjemniho poméru, ma
pronajimatel pravo na nihradu bezdivodného obohaceni ve vysi sjednaného nijemné¢ho
(v€etn¢ dosavadnich valorizaci ndjemného) az do dne ptfedchazejiciho dni, kdy najemce
nebytovy prostor vyklidi a preda. Nevyklidi-li a nepfeda-li ndjemce nebytovy prostor do roka
od skonceni ndjemniho poméru, muize pronajimatel kaZdoro¢né¢ zvySovat nahradu
bezdiivodného obohaceni podle primérné ro¢ni miry inflace, kterou pro predchozi kalendaini
rok stanovi Cesky statisticky ufad (Rozhodna je primérna roéni mira inflace vyjadiena
prirastkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- consumer price index) za 12
meésicti daného roku proti priméru 12 mésict predchoziho roku.). Takto valorizované nahrada
bezdiivodného obohaceni bude vychozi castkou pro vypocet nasledného zvySeni ndhrady
bezdiivodného obohaceni.

Néjemce souhlasi s tim, Ze v pfipad¢, Ze ani ve lhGté 10 dnl od skonceni ndjemniho poméru
nepfedd pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do
pfedmétu ndjmu a protokolarné ho pievzit pii respektovani ustanoveni obcanského zakoniku
o svépomoci. Timto neni doteno pravo pronajimatele na twhradu smluvni pokuty,
bezdiivodného obohaceni, Skody a dalSich souvisejicich naklada.

9.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni ndjmu v ptipad¢ pokracovani uzivani nebytového
prostoru nijemcem po skonceni najmu, aniZ by musel pronajimatel vyzvat ndjemce
k odevzdani nebytového prostoru.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem najemci za prevzeti
zékaznické zdkladny vybudované ndjemcem, nebot’ pii skonceni najmu takovd vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

X. Zavéreéna ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné¢ nebezpecnymi misty,
s obsahem pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi
unikovymi cestami, jakoZ i ohlaSovnou poZzart.
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10.2. Reklama mimo vykladni skfin se sjednava samostatn¢. Umistit na nemovitosti vyvésni
Stit miize ndjemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhity ze tfi na Sest let.
Smluvni strany omezuji lhiitu na vzneseni pisemnych namitek proti vypovédi na patnéact dnii
ode dne doruceni pisemné vypovedi pronajimatele ndjemeci.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného dfive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti ptislusenstvi pohledavky nez toho,
ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno doméhat se nédhrady Skody, a to i ndhrady
Skody ptesahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se ndjmu nebytového prostoru si
mohou zasilat v listinné 1 v elektronické formé. V pfipad¢ elektronické formy postaci
pisemnost podepsat prostym elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formé zasila
pronajimatel ndjemci na e-mailovou adresu uvedenou v zéhlavi této ndjemni smlouvy nebo na
jinou e-mailovou adresu, kterou ndjemce pronajimateli sdéli, nebo do datové schranky
najemce. Pisemnosti v elektronické formé zasila ndjemce do datové schranky pronajimatele
nebo do datové schranky spravni firmy pronajimatele nebo na e-mailovou adresu
pronajimatele posta@praha4.cz nebo e-mailovou adresu spravni firmy pronajimatele info@4-
majetkova.cz, pokud pronajimatel nebo spravni firma pronajimatele nesdéli ndjemci jiné své
e-mailové adresy. Pisemnosti v listinné formé zasila ndjemce na adresu sidla pronajimatele
nebo na adresu sidla spravni firmy pronajimatele. Pisemnosti v listinné formé zasila
pronajimatel najemci na adresu sidla najemce. Smluvni strany se s pfihlédnutim k § 570 odst.
1 vété za stfednikem obcanského zakoniku dohodly, Ze se vylucuje, aby nijemce namital
neucinnost doruceni pisemnosti v listinné form¢ na adresu sidla (zapsaného ve vetfejném
rejstitku 1 skuteéného odliSného od zapsaného ve vetfejném rejstiiku) najemce, pokud si
najemce poskytovatelem postovnich sluzeb uloZenou pisemnost nevyzvedl nebo pokud byla
odeslana pisemnost poskytovatelem poStovnich sluZzeb vracena pronajimateli z divodu, Ze
adresat je na uvedené adrese nezndmy nebo ze nema oznacenou poStovni schranku nebo Ze se
odstéhoval nebo z jiného podobného diavodu.

10.7. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami ucinéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni
stran¢ byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druh4 strana neodmitne.-

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obCanskym zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi ptedpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu ptecetly, jejimu obsahu porozumély, a ze
tato smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodn¢, vazné a voln¢€, coz smluvni strany
stvrzuji nize svymi podpisy.
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10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a u¢innosti dnem uvefejnénim
v registru smluv. Uvetejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne V Praze dne
za pronajimatele: najemce:
Filip Véacha Dermalink s.r.o.
mistostarosta MC Praha 4 Hana RubaSova, jednatelka

pfilohy: 1) situa¢ni planek
2) kopie registrace najemce a vypis z obchodniho rejstiiku
3) doklad o sloZeni penéZni jistoty
4) plnd moc Filipa Vachy ze dne 19. 4. 2023
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