Soudni exekutor Mgr. Michal Suchanek LL.M., Exekutorsky ufad v Praze 9

adresa: Pod Pekarnami 245/10, 190 00 Praha 9, www.exekucepraha.cz

(dale jen ,,exekutor”)

tel.: 603 142 152, 739 002 457, 733 139 672, e-mail: suchanek@exekucepraha.cz, ID DS: g2crz9v
internetové stranky: www .exekucepraha.cz

ufedni hodiny: Po-Ct 8:30-12:00, 12:30-15:00; P4 8:30-12:00

Vytizuje: JUDr. Veronika Krbcova Cislo jednaci: 220 EX 529/26-85
krbcova@exekucepraha.cz

Usneseni
o nafizeni draZebniho jednani - elektronicka draZba

Soudni exekutor Mgr. Michal Suchinek LI.M., Exekutorsky tufad Praha 9 se sidlem Pod Pekirnami 245/10,
190 00 Praha 9, www.exekucepraha.cz, povéfeny provedenim exekuce na zakladé povéfeni exekutora k jejimu
provedeni ¢j. 64 EXE 123/2026-13, ze dne 30.1.20206, které vydal Obvodni soud pro Prahu 4, kterym byl
soudni exekutor povéfen k navrhu opravnéného:

Komeréni banka a.s., Na Piikopé& 969/33, 11407, Praha, IC 45317054

proti povinnému:

HANNA ARDELAN, Hurbanova 1305/11, 14200, Praha, nar.05.08.1975, IC 04779177, zast. Karel Volf,
Mgtr.,advokat advokatni kancelafe VOLF a partnefi s.r.o0., Jindficha Plachty 3163/28, 15000, Praha 5

k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 2152 855,85 K¢ s
prislusenstvim

rozhodl na zikladé § 52 a § 69 zikona ¢. 120/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisa (exekucni fad)
takto:
K prodeji nemovitjch véci povinného postizenych exekuénim piikazem soudniho exekutora cislo 220 EX
529/26-11, ktery nabyl pravnl moci dnem 24.3.2026, se nafizuje drazebni jednani (drazba) a k jeho provedeni se
vydava tato:
VEREJNA DRAZEBN{ VYHLASKA
V souladu s ustanovenim § 336b zikona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fid, ve znéni pozdéjsich pfedpist,

ddle jen ,,0.s.f.° nafizuji jednan{ k provedeni drazby nemovitjch véci povinného a stanovim:

I.
Nafizuje se prvni elektronicka draZba, ktera se kona prostfednictvim elektronického systému
draZeb na adrese portalu

http://www.exdrazby.cz

Cas zahajeni elektronické draZby je stanoven na den 27.7.2026 v 11:00 hod., od tohoto okamZiku
mohou drazitelé ¢init podani.

Cas ukon&eni elektronické draZby je stanoven na den 27.7.2026 ve 13:00 hod. Drazba se viak kona
do doby, dokud drazitelé¢ ¢ini podani (§ 3361 odst. 4 ,,0.5.1.%). Bude-li v poslednich pétd minutich pfed
stanovenym okamzikem ukonceni drazby ucinéno podani, ma se za to, ze drazitelé stale ¢inf podani a okamzik
ukonceni drazby se posouva o pét minut od okamziku ucinéni podani. Budou-li poté ¢inéna dalsi podani,
postup dle pfedchazejici véty se opakuje. Uplyne-li od poslednfho ucinéného podani pét minut, aniz by bylo
ucinéno dal$f podani, ma se za to, ze drazitelé jiz necinf podan{ a drazba kondi. Jednotliva podani vech drazitelt
a jejich vyse budou bezprostiedné zobrazovany na portilu www.exdrazby.cz v rimci zobrazeni informaci o
této drazbe.

II.
Pfedmétem drazby jsou nemovité véci ve vlastnictvi povinného: HANNA ARDELAN, Hurbanova 1305/11,
14200, Praha, nar.05.08.1975, tj.:
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nemovité véci zapsané na LV 2998, kat. tzemi Kr¢, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

- 17, - P =] T
E Nemowvitost

Jeanolky

- Podii na
[ = Typ spolednyoh ddistech
& Jednakky Eplisob vyufiti Zpliscb ochrany jednotky donu
1305/134 byt byt.z. 7717131002
Vymezeno w:
Budowva Kré, €.p. 1305, byt.dum, LV 2124
na parcele 2869797, LV 5489

2@ed/so8, 1LV 1757

a s tim souvisejici spoluvlastnicky podil ve vys$i 771/131002 na nemovitych vécech zapsanych na LV
5489, kat. izemi Kr¢, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

B Noemovitesti
Pozenky
Parcela Yymeram2] Druh pozemku Fousob uvyuiiti Eplsabk ochrany
2869/97 1357 zastavéni plocha a
nadveoii
Na pozemkun stoji stavkar Keé, &.p. 1305, byt dim, LV 2124

Shora uvedené nemovité véci budou drazeny s pfislusenstvim a souc¢astmi najednou jako jeden drazebni celek.

III.

Jako draZitel se miZe elektronické drazby ucastnit pouze osoba, ktera je Registrovanym draZitelem
pro drazby probihajici na portalu www.exdrazby.cz, prokazZe svou totoZnost, k této drazbé se na
portalu www.exdrazby.cz pfihlasi a na ucet soudniho exekutora zaplati draZebni jistotu ve vysi
stanovené touto drazZebni vyhlagkou v ¢l. VI.

Registrovanym draZitelem se stane kazda osoba (fyzicka i pravnicka), ktera se jako draZitel registruje na
portilu www.exdrazby.cz, a to bud zménou jiz dfive provedené zakladni registrace na ,Registraci drazitele®
v sekei ,,MUj dcet”, nebo se rovnou jako drazitel registruje v sekei ,Registrace®.

Registrovany drazZitel prokaze svou totoznost ,Dokladem o prokazan{ totoznosti registrovaného
drazitele pro drazby probihajici na portalu www.exdrazby.cz“ (dale jen ,,Doklad o prokazani totoznosti*), jehoz
formulaf je umistén na portilu www.exdrazby.cz v sekci ,,Muj Gcet” nebo v informacénim banneru detailu této
drazby na portilu www.exdrazby.cz umisténého v sekci ,Moje drazby” poté, co se k této drazbé pfihlasi
kliknutim na tlac¢itko ,, P¥ihlasit se k draZzbé.

Podpis Registrovaného drazitele na Dokladu o prokazani totoznosti musi byt dfedné ovéfen. V pfipadé

pravnické osoby, obce, vysstho tzemné samospravného celku nebo staitu musi byt Doklad o prokazani
totoznosti podepsan osobou uvedenou v ust. § 21, 21a a 21b o.s.f., jejiz opravnéni mus{ byt prokazano listinou,
jez musi byt ufedné ovéfena, nebo jejich zastupcem, jehoz plna moc musi byt uredné ovéfena.
V pifpadé elektronického doruc¢ovani musi byt fadné vyplnény a podepsany Doklad o prokazani totoznosti
a listiny prokazujici opravnén{ jej podepsat, pfevedeny do elektronické podoby formou autorizované konverze
dokumenti. Doklad o prokazani totoznosti nesm{ byt ode dne jeho vyplnéni Registrovanym drazitelem ke dni
konanf této drazby starsi Sesti mesica.

Doklad o prokazani totoznosti s listinami prokazujicimi opravnéni jej podepsat, doruci Registrovany
uzivatel soudnimu exekutorovi nékterym z téchto zpusobu:

a) ulozenim na portalu www.exdrazbv.cz v sekci “Muj tcet™;

b zaslanim prostfednictvim vefejné datové sité, a to bud’ na adresu elektronické podatelny exekutorského
p ] > p y

ufadu e-podatelna@exekucepraha.cz, anebo do datové schranky soudniho exekutora — ID: g2crz9v;
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o) zaslanim vyplnéného registracniho formulafe drzitelem postovni licence nebo
d) osobné v sidle soudntho exekutora na adrese Praha 9, Pod Pekirnami 245/10.

IV.

Vyslednd cena drazenych nemovitjch véci byla urcena usnesenim soudntho exekutora ¢&j. 220 EX 529/26-61 ze
dne 14.4.2026 castkou ve vyst 8.490.000,- K¢, a to na zakladé posudku znalce Oceniovaci a znalecka kancelaf
s.1r.0., Vaclavské nim. 808/66, 11000, Praha 1, IC 26869004 ¢&islo: 27860/2026 ze dne 10.4.2026 jehoz
pfedmétem bylo ocenéni nemovitych véci a jejich piislusenstvi a jednotlivich prav a zavad s nimi spojenych.

V.
NejnizZsi podani se stanovi ve vysi dvou tfetin vysledné ceny nemovitych véci castkou ve vysi
5.660.000,- K&.

Pithozy se c¢inf tak, Zze do pfislusného okénka drazitel vypiSe ¢astku pifhozu a potvrzenim (klikem) na
tlacitko ,,Pfihodit” je podanif uc¢inéno. Jednotlivé pithozy vsech drazZitelu a jejich vyse jsou fazeny chronologicky a
casove za sebou a vzdy bezprostiedné zobrazeny na portilu www.exdrazby.cz v rimci zobrazeni informaci o
této drazbé. Pro aktudlni zobrazeni viech informaci o tom je nutné prabézné provadét aktualizaci webové
stranky pouzitim tlacitka nebo odkazem ,,Aktualizovat (I'5). Minimalni vyse pfihozu je stanovena castkou
1.000,- Ke¢.

VI.

Vst jistoty urcuji na castku 250.000,- K¢. Zajemci o koupi drazenych nemovitych véci jsou povinni slozit jistotu
ptfed drazbou, a to na tcet soudniho exekutora ¢. 1251007551/5500, vedeny u Raiffeisenbank pod vatiabilnim
symbolem, kterym je rodné &islo fyzické osoby — ucastnika drazby nebo ICO pravnické osoby — tcastnika
drazby a specifickym symbolem, kterym je ¢islo jednaci bez lomitka, tedy 52926. K platbé na ucet soudntho
exekutora lze pfihlédnout pouze tehdy, bylo-li pfed zahajenim elektronické drazby zjisténo, ze na ucet soudniho
exekutora také dosla. Platba musi byt provedena pod variabilnim symbolem, kterym bude rodné ¢islo nebo
IC zijemce o koupi drazenjch nemovitosti. Drazitel na portalu www.exdrazby.cz, prokize svou totoznost
zpusobem uvedenym v ¢l. IIL. této vyhlasky a piihlasi se k této drazbé, a s uvedenim variabilniho symbolu,
kterym bude v pifpadé pravnické osoby jeji identifikacni ¢islo a v pfipadé fyzické osoby jeji rodné ¢islo.

O splnéni povinnosti slozit drazebnf jistotu bude drazitel informovan odeslanim e-mailové zpravy na
adresu, kterou oznadf pii své registraci na portilu www.exdrazby.cz.

VII.

Na nemovitych vécech nevaznou vécna bfemena nebo ndjemni prava, ktera by prodejem v drazbé nezanikla.

VIII.

Vydrazitel je opravnén pfevzit vydrazené nemovité véci (vydrazeny drazebni celek) dnem nasledujicim po
doplaceni nejvysstho podani, nejdfive vsak po uplynutl lhity k podani navrhu na pfedrazek (§ 336ja odst. 1
0.s.1.); byl-li vSak podan takovy navrh, nemovité véci s pfislusenstvim lze pfevzit dnem nasledujicim po dni, kdy
bylo pfedraziteli doruceno usneseni o pfedrazku. Vydrazitel se stiva vlastntkem vydrazenych nemovitjch véci
s pfislusenstvim, nabylo-li usneseni o udéleni pifklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podani, a to ke dni vydani
usneseni o udéleni pifklepu. Pfedrazitel se stava vlastnikem vydrazenych nemovitjch véci s pifslusenstvim,
nabylo-li usneseni o pfedrazku pravni moci a predrazek byl zaplacen, a to ke dni jeho vydani.

IX.

Soudn{ exekutor vy zy va kazdého, kdo ma k nemovitym vécem najemni pravo nebo vécné biemeno
nezapsané v katastru nemovitostl, které neni uvedeno v drazebni vyhldsce, nejde-li o nijemce bytu nebo
opravnéného z vécného bfemene bydleni, aby takové pravo soudnimu exekutorovi oznimil a dolozil ho
listinami, jinak takové pravo zanikne pifklepem.

X.

Soudnf exekutor up o zo rf1uje, ze opravnény a daldf vefitelé povinného se mohou domahat uspokojeni
jinych vymahatelnych pohledavek nebo pohledavek zajisténych zastavnim pravem, nez pro které byla nafizena
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exekuce, jestlize je pfihlasi u soudniho exekutora nejpozdéji do zahajeni prvniho draZebniho jednani.
Prihlaska musf obsahovat tyto naleZitosti:

a) vysi pohledavky a jejtho piislusenstvi, jejthoz uspokojeni se véftitel povinného domaha,

b) vycislenf pohledavky ke dni konan{ drazby,

¢) udaj o tom, do jaké skupiny pohledavka patfi,

d) skute¢nosti vyznamné pro pofadi pohledavky.

K piihlasce musi byt pfipojeny listiny prokazujici, Zze jde o vymahatelnou pohledavku nebo o pohledavku
zajisténou zastavnim pravem, ledaze tyto skutecnosti vyplyvaji z obsahu spisu.
K prihlaskam, které nebudou obsahovat uvedené néleZitosti, nebude pifihlizeno.

XI.

Soudn{ exekutor u p o zo r 11 uj e opravnéného, dalsf véfitele a povinného, ze mohou popiit pfihlasené
pohledavky co do jejich pravosti, vyse, zafazeni do skupiny a pofadi, a to nejpozdéji do 15 dnu ode dne
zvefejnénf oznameni o piihlasenych pohledavkach, nebo v téZze lhaté zadat, aby k rozvrzeni rozdélované
podstaty bylo nafizeno jednani (§69 e.f. ve spojeni s § 336p odst. 1 o.s.f.); k namitkdm a Zadosti o jednan{
ucinénym pozdéji nebude piihlizeno.

XII.
Soudnf exekutor up o zo rnuje draztele, ze se nepfipoust], aby nejvyssi podani bylo doplaceno tvérem se
ztizenim zastavntho prava na vydrazenych nemovitych vécech.

XIII.

Soudn{ exekutor u p o zo r 11 uj e osoby, které maji k nemovitym vécem pfedkupni pravo, Ze je mohou
uplatnit jen v drazbé jako drazitelé. Udélenim piiklepu pfedkupni pravo zanikd. Ten kdo chce uplatnit pfi
drazbé své predkupni pravo, musi je prokazat listinami — jejich origindlem nebo udfedné ovéfenou kopii,
dorucenymi soudnimu exekutorovi nejpozdéji dva dny piede dnem, ve kterém m4 byt zahdjena drazba. Soudni
exekutor jest¢ pred zahijenim vlastni drazby rozhodne usnesenim, zda je pfedkupni pravo prokazano a toto
usnesenf soudni exekutor zvefejni v systému elektronické drazby na portalu www.exdrazby.cz.

XIV.

Po skoncenf drazby bude v systému elektronické drazby na portilu www.exdrazby.cz zvefejnéna osoba, ktera
ucinila nejvyssi podani a vyse nejvysstho podani. Bude-li vice draziteli u¢inéno stejné podani, bude piiklep udélen
tomu, komu svéddi predkupni pravo, jinak tomu draziteli, ktery podani ucinil jako prvni. Tato osoba bude
zvefejnéna jako osoba s nejvyssim podanim.

Pouceni:

Proti tomuto usneseni nenf odvolani ptipustné (336¢ odst. 5) o.s.t.).

Usnesenf o piiklepu, a pifpadné usneseni o pfedrazku, se v elektronické podob¢ zvefejni v systému elektronické
drazby na portalu www.exdrazby.cz a doru¢i osobam dle § 336k o.s.f. (§ 336ja odst. 5 o.s.t.).

Usneseni se dorucuje do vlastnich rukou opravnénému a tém, kdo do fizeni pfistoupili jako dalsi opravneéni,
povinnému, manzelu povinného, je — li nemovitd véc v SJM, osobam, o nichz je soudnimu exekutorovi znimo,
ze maji k nemovitym vécem piedkupni pravo, vécné pravo nebo najemni pravo, a osobam, které jiz ptihlasily
své vymahatelné pohledavky nebo pohledavky zajisténé zastavnim pravem za povinnym a piislusnymi listinami je
prokazaly.

Usnesenf se dale dorucuje finanénimu ufadu a obecnimu uradu, v jejichz obvodu jsou nemovité véci a v jejichz
obvodu ma povinny bydlisté (sidlo, misto podnikani), a to spolu s exeku¢nim piikazem, pokud jim nebyl dfive
dorucen, tém, kdo vybirajl pojistné na socialni zabezpeceni, pfispévek na statni politiku zaméstnanosti a
zdravotni pojisténi, piislusnému katastralnimu dfadu, obecnimu dfadu obce s rozsffenou pusobnost], v jehoz
obvodu jsou nemovité véci.

Drazebni vyhlaska se v den jejtho vydani vyvési na dfedni desce exekutora. Soudni exekutor pozada obecni tfad,
v jehoz obvodu jsou nemovité véci, aby vyhlisku nebo jeji podstatny obsah uvefejnil zpisobem v misté
obvyklym.
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V Praze 9 dne 12.6.2026
Otisk diredniho razitka
Soudnf exekutor
Mgr. Michal Suchanek LL.M., v.1.
Vytizuje: JUDr. Veronika Krbcova
Za spravnost:
Martina Niklova
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