MESTSKA CAST PRAHA 4

RADA MESTSKE CASTI PRAHA 4

usneseni 15. jednani ze dne 24.6. 2026
cislo 15R-473/2026

k uzavieni smlouvy o smlouvé budouci o ziizeni prava stavby k pozemkium parc. ¢.
2848/285, ostatni plocha, zeleii a parc. ¢. 2848/736, ostatni plocha, jina plocha, k. 1.
Zabéhlice, Praha 4

Rada méstské ¢asti Praha 4

L.

II.

rozhodla

v souladu s usnesenim Zastupitelstva MC Praha 4 &. 20Z-3/2026 ze dne 30.1.2026,
uzaviit smlouvu o smlouvé budouci o zfizeni prava stavby k castem pozemkl
parc. €. 2848/285, ostatni plocha, zelen a parc. ¢. 2848/736, ostatni plocha, jind plocha,
k. 0. Zabéhlice, vymezené geometrickym planem ¢. 4387-51/2026 jako pozemek par. €.
2848/736, k. 0. Zabéhlice, specifikovany v ptiloze ¢, 1 tohoto usneseni, na dobu 60 let,
za stavebni plat ve vysi 2.500.000 K¢ bez DPH ro¢né, se spol. Prague Business
Estate a. s., se sidlem Sudoméiskd 739/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, ICO: 24777048,
ve znéni dle pfilohy ¢. 2 tohoto usneseni, a nasledné¢ uzavtit smlouvu o zfizeni prava
stavby,

uklada
vedoucimu odboru obecniho majetku
zajistit realizaci tohoto usneseni

T:31.7.2025

Piedkladatel: Filip Vacha, mistostarosta MC Praha 4
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Prilohad.2

k usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 15R-473/2026, ze dne 24.6. 2026

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI O ZRiZENI PRAVA STAVBY

uzaviena dle § 1785 a nasl. a § 1240 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni, na zaklad¢ usneseni ZMC Praha 4 ze dne 30.1.2026 ¢. 20Z-3/2026 a
usneseni RMC ze dne24.6.2026 ¢. 15R-473/2026

Smluvni strany

1. Vlastnik pozemku

méstska ¢ast Praha 4

se sidlem Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4 — Kr¢
1CO: 00063584

zastoupena ...

(dale jen ,,Vlastnik®)

2. Stavebnik

Prague Business Estate, a. s.

se sidlem Sudomeéiska 739/43, Zizkov, 130 00 Praha 3
ICO: 24777048

zastoupena ...

(dale jen ,,Stavebnik®)

(Vlastnik pozemku a Stavebnik dale spolecné téz jen ,,Smluvni strany* nebo jednotlive
,.Smluvni strana“.)

Clanek 1.

Uvodni ustanoveni

1. Méstska ¢ast Praha 4 je podle ustanoveni § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zdkona ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni (dale jen ,,zdkon o hlavnim méste
Praze*) opravnéna vykondvat v rozsahu vymezeném v zdkoné a za podminek
stanovenych v zakon¢ a Statutu hlavniho mésta Prahy ke svéfenému majetku hlavniho
meésta Prahy, se sidlem Marianské ndmésti 2, 110 00 Praha 1 (déle jen ,,hl. m. Praha®),
prava a povinnosti vlastnika a je tak opravnéna rozhodovat o majetkovych ukonech

tykajicich se majetku hl. m. Prahy svéteného do jeji spravy.

2. Soucasti opravnéni meéstské casti Praha 4 vykonavat pii naklddani se sveéfenym
majetkem hl. m. Prahy prava a povinnosti vlastnika je i pravo zfizovat k nemovitym
veécech, které jsou méstské Casti Praha 4 svéfeny do spravy, vécnd prava k véci cizi

(vCetné prava stavby) ve prospech tietich osob.
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Méstska cast Praha 4 prohlasuje, Ze je ke dni uzavieni této smlouvy opravnéna
vykonavat prava a povinnosti vlastnika nasledujicich nemovitych véci (pozemktl) ve
vlastnictvi hl. m. Prahy svéfenych do jeji spravy, a to:

v

parc. ¢. 2848/285 o vyméte 8 667 m*, druh pozemku ostatni plocha, zpiisob vyZiti zelef,

W

parc. €. 2848/736 o vyméfe 1 045 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuzZiti jina
plocha,

vSe v katastralnim tizemi Zab¢hlice, obec Praha, evidovanych v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha na
listu vlastnictvi ¢islo 3086 pro k. 4. Zabéhlice, obec Praha.

(déle jen ,,Pozemky*).

Pozemky jsou ke dni uzavieni této smlouvy zatizeny tak, jak plyne z pfilozeného vypisu
z katastru nemovitosti (pfiloha €. 2).

Clanek II.
Predmét smlouvy

Stavebnik mé zajem zfidit k tizi ¢asti Pozemki Vlastnika pravo stavby opraviiujici ho mit
na této casti Pozemku stavbu vyhradné¢ pro poskytovani pobytovych socidlnich a
zdravotnich sluzeb -Domov pro seniory (déale jen ,,Domov pro seniory) s minimalni
kapacitou 200 lazek v souladu s pravidly izemniho planovani, uizemnim rozhodnutim ¢i
jinym vetejnopravnim rozhodnutim.

Smluvni strany se touto smlouvou zavazuji, Ze spolu ve sjednané lhtt¢ a po splnéni
sjednanych podminek uzaviou smlouvu o zfizeni prava stavby (déale jen ,budouci
smlouva®), jejiz zavazny obsah je sjednan v pfiloze ¢. 1 této smlouvy, kterd tvoii jeji
nedilnou soucast, a to za ucelem zfizeni prava Stavebnikovi mit stavbu Domova pro
seniory na casti Pozemkl Vlastnika. Pravo stavby bude zfizeno jako pravo vécné na
dobu urcitou v délce trvani 60 let ode dne pravnich Géinku zapisu prava stavby do
katastru nemovitosti.

Vlastnik dava Stavebnikovi souhlas (podminény Vlastnikovym schvalenim
Stavebnikovy projektové dokumentace pro fizeni pro povoleni zdméru) k uskutecnéni
zaméru stavby Domova pro seniory na c¢asti Pozemkl Vlastnika. Z celkové plochy
Pozemkt Vlastnika 9 712 m? lze vyuzit pro stavbu Domova pro seniory 3 000 m? z
¢ehoz zastavéna plocha stavbou budov bude maximéalné 1 200 m? s maximalné 6 NP a 7.
NP ustupujicim. Zakresleni ¢asti Pozemkl Vlastnika, kterou lze vyuZzit pro stavbu
Domova pro seniory, je obsazeno v piiloze €. 3 této smlouvy.

. Geometrickym planem pro zménu hranic pozemkl vyhotoveného Geodetickou

kancelaii Nedoma & Reznik, s.r.o., se sidlem Plukovnika Mraze 1425/1, 102 00 Praha
10-Hostivar, pod ¢. 4387-51/2026 potvrzenym Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu,
katastralnim pracovistém Praha dne 16. 3. 2026 pod ¢. PGP-1048/2026-101, ktery je
nedilnou pftilohou €. 4 této smlouvy, byly z pozemku parc. ¢. 2848/285, k. 1. Zabéhlice,
oddéleny dily ,,a“ +,,b* 0 vyméfe 6489 m* a dil ,,d“ o vyméfe 2178 m* a z pozemku parc.
¢. 2848/736 k. 1. Zabéhlice byly oddéleny dily ,,c* o vyméie 223 m? a ,.e“ o vymé&ie 822
m’. Dily ,,a“, ,,b*“ a,.,c* nové tvoii pozemek parc. ¢. 2848/285 o vyméie 4712 m”. Dily ,,d
a ,,e“ nové tvoii pozemek parc. ¢. 2848/736 o vyméie 3000 m?.
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S.

Casti pozemki parc.i. 2848/285 a parc.i. 2848/736 byly oznadené dle GP ¢.
4387-51/2026, jako pozemek parc. €. 2848/736, ktery bude predmétem této smlouvy jako
budouci pozemek zatizeny pravem stavby (dale jen ,,Pozemek®).

Vymezeny Pozemek Vlastnika dle ptilohy €. 4 této smlouvy, ktery lze vyuzit pro
stavbu Domova pro seniory, bude oddé€len z pozemkl uvedenych v ¢l. 1 odst. 3 a scelen
do Pozemku, ktery bude zatizen pravem stavby. Povoleni d€leni a scelovani pozemk
obstard Vlastnik na sviij nédklad. Vlastnik poda stavebnimu uradu zadost o povoleni déleni
a scelovani pozemku nejpozdéji do tii mésicii od pravni moci povoleni stavby Domova
seniort.

Clanek III.
Zavazek k uzavieni budouci smlouvy
Smluvni strany se zavazuji, ze po splnéni nize uvedenych podminek:

1) Stavebnik zahdji fizeni o povoleni stavby Domova pro seniory do 2 let od ucinnosti
této smlouvy o smlouvé budouct,

2) stavba Domova pro seniory bude postavena podle projektové dokumentace schvalené
Vlastnikem a kolaudovéna do 5 let od pravni moci stavebniho povoleni této stavby,

3) do 10 dnii od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti stavby Domova pro seniory
preda Stavebnik Vlastnikovi pravomocné kolaudacni rozhodnuti a Uplnou projektovou
dokumentaci skute¢ného provedeni stavby,

4) do 10 dnti od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti stavby Domova pro seniory
slozi Stavebnik penézitou jistotu ve vysi 625 000 K¢ uvedenou v budouci smlouvé na
Vlastniktv Gcet €. ... , pokud mu Vlastnik nesdéli tcet jiny,

5) Stavebnik piedd Vlastnikovi parkovi§t¢ pro mistni rezidenty na pozemku
parc. €. 2848/285, k. 0. Zabéhlice, s vybudovanym novym povrchem s vodorovnym
znacenim parkovacich mist (pfip. parkovacim systémem) bez vad Vlastnikovi,

6) Stavebni ufad povoli oddéleni vymezenych ¢asti pozemki dle geometrického planu
uvedeného v piiloze €. 3 této smlouvy a sceleni téchto ¢asti pozemkl do Pozemku

a nasledné vyzvé Vlastnika k uzavieni smlouvy spolu uzaviou smlouvu o zfizeni prava
stavby, jejiz zdvazny obsah je sjednan v pfiloze ¢. 1 této smlouvy, kterd tvoii jeji
nedilnou soucast.

Do dvou tydnti potom, co nastane posledni z téchto skutec¢nosti:

1) doloZeni pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti stavby Domova pro seniory
Stavebnikem Vlastnikovi,

2) pfedani uplné projektové dokumentace skute¢ného provedeni stavby Stavebnikem
Vlastnikovi,

3) slozeni jistoty Stavebnikem ve vysi 625 000 K¢ na Vlastnikiv tcet €. ... (pokud mu

Vlastnik nesd¢li ucet jiny),
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4) predani parkovisté pro mistni rezidenty na pozemku parc. ¢. 2848/285, k. 0. Zab¢hlice,
s vybudovanym novym povrchem s vodorovnym znaCenim parkovacich mist (pfip.
parkovacim systémem) bez vad Vlastnikovi véetné projektové dokumentace, podle které
byl novy povrch parkovisté vybudovan

5) vydani pravomocného rozhodnuti o déleni a sceleni pozemk stavebnim titadem

vyzve Vlastnik Stavebnika k uzavieni budouci smlouvy a Stavebnik je povinen budouci
smlouvu uzaviit. Pokud Vlastnik Stavebnika nevyzve, je Stavebnik opravnén vyzvat
Vlastnika k uzavieni smlouvy.

Vyzva k uzavieni budouci smlouvy musi byt u¢inéna pisemné v listinné formée spolu s
navrhem budouci smlouvy.

Budouci smlouva bude uzaviena ve znéni uvedeném v piiloze €. 1 této smlouvy. Navrh
budouci smlouvy pfipravi Vlastnik a pteda jej spolu s vyzvu k uzavieni budouci smlouvy
podepsany (vSechna vyhotoveni navrhu smlouvy) Stavebnikovi k podpisu. Do dvou
tydnli od doruceni navrhu budouci smlouvy Stavebnikovi vrati Stavebnik jim podepsanou
budouci smlouvu Vlastnikovi v poctu vyhotoveni, ktery ndlezi Vlastnikovi. Vlastnik
nasledné zvetfejni uzavienou budouci smlouvu v registru smluv. Strany se mohou
dohodnout, Ze budouci smlouvu uzaviou v elektronické podobé a podepisi
elektronickymi podpisy vyZadovanymi zdkonem o katastru nemovitosti. Do tydne od
zvetejnéni budouci smlouvy v registru smluv pieda Vlastnik navrh na vklad prava stavby
a dalSich vécnych prav sjednanych v budouci smlouvé do katastru nemovitosti ke
kontrole MHMP v souladu se Statutem hl. m. Prahy. Do tydne po vyrozuméni Vlastnika
ze strany MHMP o vysledku kontroly navrhu na vklad pod4 Vlastnik navrh na vklad
prava stavby a dalSich vécnych prav sjednanych v budouci smlouvé do katastru
nemovitosti, pokud vysledek kontroly ndvrhu na vklad ze strany MHMP nebude
negativni.

Pokud Stavebnik nebo Vlastnik ve sjednané lhut€¢ budouci smlouvu neuzavie,
povinnost uzaviit budouci smlouvu nezanikd a smluvni strany jsou i nadale povinny
budouci smlouvu uzavtit. Ma se za to, Ze povinna strana neuzaviela budouci smlouvu,
jestlize ve sjednané lhité dvou tydni od doruceni ndvrhu budouci smlouvy nevrati
opravnéné stran¢ smlouvu podepsanou zastupcem povinné strany v poctu alespon
jednoho vyhotoveni.

Neuzavie-li Stavebnik budouci smlouvu na vyzvu Vlastnika ve lhiit€ pro jeji uzavieni,
je Vlastnik opravnén od této smlouvy odstoupit.

Udaje, které nejsou v dobé uzavieni této smlouvy znamy, a tudiz nejsou v budouci
smlouvé uvedeny, budou do budouci smlouvy doplnény podle skutecnosti a stavu ke dni
odeslani navrhu budouci smlouvy Vlastnikem. Obdobné¢ budou doplnény pftilohy k
budouci smlouvé, pokud v dobé uzavieni této smlouvy jesté neexistuji.

Smluvni strany se zavazuji, Ze si v ptipad¢ fddného uplatnéni vyzvy k uzavieni budouci
smlouvy poskytnou veSkerou soucinnost, kterou lze po nich spravedlivé pozadovat,
zejména provedou veSkeré ukony a piedlozi ¢i podepisi dokumenty, které budou potiebné
ke kladnému vysledku kontroly navrhu na vklad ze strany MHMP v souladu se Statutem
hl. m. Prahy a k Gplnému a nezpochybnitelnému zapisu prava stavby a dalSich sjednanych
véenych prav do katastru nemovitosti. Dale se strany zavazuji, Ze si bezlplatné
poskytnou veskerou soucinnost a pomoc, ktera bude za ucelem povoleni stavby Domova
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pro seniory potiebna pro ziskani pfipadnych souhlast ¢i stanovisek spravnich a jinych
organt.

Clanek IV.
Uplata

1. a) Stavebnik je povinen platit Vlastnikovi ¢tvrtletn€ uplatu ve vysi 625 000 K¢ bez DPH
na jeho ucet €. ..., VS .... (pokud Vlastnik nesdéli Stavebnikovi jiny tc¢et) ode dne nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti stavby Domova pro seniory. Ke Ctvrtletni platé
bude Vlastnikem pfipoétena DPH v zakonné vysi. Ctvrtletni platba této tplaty véetnd
DPH je splatna do 10. dne kalendainiho Gtvrtleti, za které ma byt zaplacena. Ctvrtletni
platba za kalendarni ¢tvrtleti, ve kterém kolauda¢ni rozhodnuti nabylo pravni moci, bude
uhrazena v alikvotni vysi odpovidajici poméru poctu dnli za obdobi pocinajici dnem
nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti a koncici poslednim dnem kalendainiho
ctvrtleti, ve kterém kolaudaéni rozhodnuti nabylo pravni moci, k celkovému poctu dni
kalendainiho ctvrtleti, ve kterém nabylo kolaudacni rozhodnuti pravni moci, a je splatna
do 10. ode dne nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti. Ctvrtletni platba za
kalendaini Ctvrtleti, ve kterém byla uzaviena budouci smlouva, na jejimz podkladé bylo
nasledné zapsano pravo stavby do katastru nemovitosti, bude uhrazena v alikvotni vysi
odpovidajici poméru poctu dnii tohoto kalendarniho cCtvrtleti, které predchazely dni
uzavieni budouci smlouvy v tomto kalendainim ctvrtleti, k celkovému poctu dnli tohoto
kalendafniho cCtvrtleti, a pokud stavebnik za toto Ctvrtleti zaplatil vice, neZ pfipada na
alikvotni vysi, Vlastnik Stavebnikovi rozdil vrati do 10 dnl od uzavieni budouci
smlouvy, ledaze se strany dohodnou, Ze tento rozdil bude pouzit na prvni platbu
stavebniho platu podle budouci smlouvy.

b) Pokud nebude stavba kolaudovana do 5 let od pravni moci stavebniho povoleni této
stavby, je Stavebnik povinen platit Vlastnikovi az do dne pfedchéazejiciho dni uzavieni
budouci smlouvy opakované Ctvrtletné uplatu ve vysi 625 000 K¢ bez DPH, a to poCinaje
prvnim dnem Ctvrtleti, jehoz prvnim dnem je prvni den kalendarniho mésice
nasledujiciho po marném uplynuti sjednané lhity 5 let pro kolaudaci stavby (v zavislosti
na uplynuti sjednané lhity 5 let nemusi byt toto Ctvrtleti shodné s kalendainim
Stvrtletim). Ctvrtletni platba této tiplaty véetnd DPH je taktéZ splatna do 10. dne &tvrtleti,
za které ma byt zaplacena, na ucet Vlastnika s uvedeni VS, jak je stanoveno v pism. a)
odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy. O vypoctu alikvotni ¢asti Ctvrtletni uplaty za Ctvrtleti, ve
kterém byla uzaviena budouci smlouva, a o vyrovnani rozdilu, plati obdobné ujednani
v pism. a) odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy.

2. Uplatu sjednanou v odst. 1. tohoto &lanku smlouvy je Stavebnik povinen Vlastnikovi platit
az do uzavieni budouci smlouvy. Pokud smlouva o smlouvé budouci zanikne jinak nez
uzavienim budouci smlouvy, a Stavebnik tak bude stavbu na Pozemku Vlastnika uzivat
bez pravniho divodu, je Stavebnik povinen platit tuto Uplatu ve lhité splatnosti uvedené
v odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy az do okamziku ziskani pravniho titulu ke stavbé a
jejimu umisténi na Pozemku nebo do okamziku odstranéni stavby nebo koupé stavby
Vlastnikem. Ctvrtetni tplata za posledni &tvrtleti, za které ma byt zaplacena, bude
zaplacena v alikvotni vy$i za dobu od prvniho dne Ctvrtleti do okamziku dne zéniku
povinnosti ji platit v prib&hu Ctvrtleti. Smluvni strany si vyslovné sjednévaji, Ze tento
zavazek (véetné valorizace v odst. 3. tohoto ¢lanku smlouvy) bude platny 1 po zaniku
smlouvy o smlouvé budouci jinym zplsobem, nez uzavienim budouci smlouvy, nebot’
timto smluvni strany fesi ptipadné vznikl¢ bezdivodné obohaceni Stavebnika za uzivani
stavby na Pozemku Vlastnika a Pozemku vlastnika bez pravniho divodu.
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Smluvni strany se dohodly, ze vySe sjednané Ctvrtletni Uplaty bez DPH se kazdoro¢né
zvysuje o inflaci na zdklad¢ oznameni Vlastnika, ledaze se Vlastnik rozhodne valorizaci
stavebniho platu neuplatnit. Inflaci se pro tento ucel rozumi primérna ro¢ni mira inflace
vyjadfena ptirdstkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- consumer price
index) za 12 mésicii daného roku proti priiméru 12 mésici predchoziho roku, kterou pro
predchozi kalendaini rok stanovi Cesky statisticky tfad. Vlastnik oznami do 31.3.
kalendarniho roku Stavebnikovi novou vysi ctvrtletni uplaty a od tohoto ozndmeni je
Stavebnik povinen platit takto zvySenou cCtvrtletni uplatu vcetné piipocteného DPH
v zékonné vysi. Rozdil mezi dosavadni vysi Ctvrtletni uplaty a takto zvySenou Ctvrtletni
uplatou za obdobi od 1.1. kalendafniho roku do ozndmeni Vlastnika o nové vysi Ctvrtletni
uplaty Stavebnik zaplati spolu s platbou jiz zvySené cCtvrtletni Uplaty. Takto o inflaci
zvySena Ctvrtletni Uplata bude vychozi ¢astkou pro vypocet zvySené cCtvrtletni uplaty
v nasledujicim kalendainim roce.

Clinek V.
Zpisob provedeni stavby

Stavebnik z celkové plochy 9 712 m? pozemkl uvedenych v ¢l. 1 odst. 3 vyuZzije pro
budouci pravo stavby ¢ast o vyméfe 3 000 m* (piiloha ¢. 3), z toho zastavéna plocha
budovami bude maximéalné 1 200 m* s maximalné 6 NP a 7. NP ustupujicim.

Stavba bude umisténa se zachovanim odstupu od stavajicich bytovych domt ¢. p. 2761,
2762, 2763, 2764 v ulici Malovické s respektovanim obdobné vzdalenosti vzajemnych
odstupt budov kolmych k ulici Choceradska.

V ramci stavby bude zajiSténa doprava v klidu dle prazskych stavebnich piedpist
(venkovni parkovaci a obsluzna plocha bude situovana pfti ulici Choceradska).

Stavebnik se zavazuje, ze do projektové dokumentace, dle které bude stavba realizovana,
zapracuje veskeré pripominky dotéenych odbortt Utadu méstské ¢asti Praha 4 tykajici se
dispozic této stavby, a ze takto vypracovanou projektovou dokumentaci piedlozi
Vlastnikovi pfed zahajenim stavebniho fizeni k odsouhlaseni. V pfipadé¢ nesplnéni
jakékoliv z téchto povinnosti Stavebnika v tomto odstavci uvedené je Vlastnik opravnén
od smlouvy odstoupit.

Stavebnik se zavazuje zahajit fizeni o povoleni stavby Domova pro seniory nejpozdéji do
2 let ode dne ucinnosti této smlouvy.

Stavebnik se zavazuje, Zze proti kazdému rozhodnuti spravniho organu, kterym bude
zadost o vydani stavebniho povoleni pro stavbu zamitnuta nebo kterym bude stavebni
fizeni zastaveno, poda vSechny piipustné fadné opravné prostiedky, a to ve lhatach
stanovenych piislusnymi pravnimi pfedpisy, ledaze Vlastnik s jinym postupem piedem
pisemné¢ vyslovi souhlas. Bude-li i pies vyuziti fadnych opravnych prostiedkli Zadost o
vydani stavebniho povoleni pravomocné zamitnuta nebo stavebni fizeni pravomocné
zastaveno, zavazuje se Stavebnik, neni-li mezi smluvnimi stranami pisemné dohodnuto
jinak, podat ve lhlté stanovené zdkonem spravni Zalobu proti takovému rozhodnuti a
vyvinout soucinnost k fadnému projednani této zaloby. Poruseni povinnosti dle tohoto
odstavce se povazuje za divod k odstoupeni Vlastnika od této smlouvy; zaroven je
Stavebnik povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 312 500 K¢.

Stavebnik provede stavbu v souladu s Vlastnikem schvélenou projektovou dokumentaci a
pravomocnym stavebnim povolenim. Stavebnik se zdrzi provadéni stavby véetné zmeén
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1.

12.

13.

14.

stavby bez piislusného vetejnopravniho opravnéni, je-1i zdkonem vyzadovéno. V piipadé
poruseni jakékoliv povinnosti Stavebnika v tomto odstavci uvedené, je Vlastnik opravnén
od této smlouvy odstoupit.

Stavebnik je povinen vSechny zmény projektové dokumentace nevynucené stavebnim
ufadem, dotCenymi organy statni spravy nebo vlastniky, provozovateli ¢i spravci
technické infrastruktury ptedlozit Vlastnikovi k pfedchozimu pisemnému schvaleni. Bez
pisemného schvéleni Vlastnika neni Stavebnik opravnén podat Zadost o zménu stavby,
zménu v uzivani stavby nebo jiné podani, jehoz ptilohou je zménénd projektova
dokumentace, ani provést stavbu odchylné¢ od projektové dokumentace schvélené
Vlastnikem.

Zménou projektové dokumentace se pro ucely této smlouvy rozumi jakékoli zména,
zejména zmeéna pudorysného, dispozicniho nebo objemového feSeni stavby, vzhledu
stavby, vySkového a hmotového uspofadani, kapacity lazek, dopravniho a technického
napojeni stavby a zména v uzivani stavby, jakoz i dal$i zmény, které mohou mit vliv na
okolni zastavbu, dopravni ¢i technickou infrastrukturu nebo na plnéni ucelu stavby podle
této smlouvy.

Stavebnik pfedlozi Vlastnikovi zménu projektové dokumentace, zejména v textové a
vykresové casti, vcetné stru¢ného pisemného popisu navrhované zmeény a jejiho
odivodnéni. Vlastnik je povinen se k predlozené zméné projektové dokumentace
pisemné vyjadfit ve lhité 30 dni ode dne jejiho doruceni; v této lhit€é miZe zménu
schvalit, schvalit s podminkami nebo neschvalit. Je-li piedloZzend zména nelplnd nebo
zjevn¢ nesrozumitelna, vyzve Vlastnik Stavebnika k doplnéni; lhita pro vyjadieni
Vlastnika nebézi po dobu, po kterou Stavebnik podklady nedoplnil.

Vlastnik je opravnén zménu projektové dokumentace neschvalit zejména tehdy, pokud by
navrhovand zména byla v rozporu s ucelem stavby podle této smlouvy, s podminkami
stanovenymi Vlastnikem v této smlouvé nebo v jeho predchozich vyjadienich, s izemné
planovaci dokumentaci, charakterem okolni zastavby nebo by mohla mit nepfiméfené
negativni dopad na Pozemky, sousedni nemovitosti nebo na vefejnou infrastrukturu.
Vlastnik své rozhodnuti o neschvaleni zmény projektové dokumentace struéné pisemné
odivodni.

Schvali-li Vlastnik zménu projektové dokumentace s podminkami, je Stavebnik povinen
tyto podminky plné¢ respektovat a zapracovat do dalSiho stupné dokumentace a do
provedeni stavby; v opacném piipadé¢ se ma za to, ze zména Projektové dokumentace
schvalena nebyla. V pfipadé, Ze se Stavebnik domniva, Ze podminky stanovené
Vlastnikem jsou nesplnitelné, je povinen neprodlené, nejpozdéji vSak do 15 dni od
doruceni vyjadieni Vlastnika, zah4jit s Vlastnikem jednani o jejich Gprave.

Stavebnik se zavazuje provést stavbu nejpozdéji do 5 let ode dne nabyti pravni moci
stavebniho povoleni. Za okamzik provedeni stavby se rozumi den nabyti pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti stavby provedené podle projektové dokumentace schvalené
vlastnikem. Okamzik dokonceni piipadnych drobnych staveb nevyzadujicich stavebni
povoleni neni rozhodny.

Stavebnik se zavazuje, Ze bude Vlastnika neprodlené pisemné informovat o ptipadnych
jakychkoli zménach v rozsahu dotéeni Pozemku provadénim stavby nebo o jakychkoli
zménach stavby. Jednd se zejména o zmény pii provadéni stavby z divoda technickych,
pfipadné z jinych pfedem nepiedvidatelnych pfi€in.
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Stavebnik se zavazuje pfi provadéni stavby co nejvice Setfit prava Vlastnika a stejné tak
prava ostatnich vlastnikd sousedicich nemovitych véci.

Stavebnik se zavazuje vybudovat vlastnim nakladem novy povrch s vodorovnym
znacenim parkovacich mist (pfip. parkovacim systémem) stdvajicitho parkovisté pro
mistni rezidenty na pozemku parc. ¢. 2848/285, k. 0. Zabéhlice. Vlastnik dava
Stavebnikovi souhlas s provedenim této stavby podminény souhlasem Vlastnika s
projektovou dokumentaci tohoto zdméru. Stavebnik je povinen vybudovat novy povrch
s vodorovnym znacenim parkovacich mist stdvajicitho parkovist¢ a predat dokoncenou
stavbu Vlastnikovi ve lhaté Sesti mésicli od piedani stavenisté Stavebnikovi Vlastnikem
na vyzvu Stavebnika k pfedani stavenisté. Stavebnik vyzve Vlastnika k piedani stavenisté
nejpozdéji sedm mésicii pred skonenim lhity pro provedeni stavby Domova pro seniory.
Vlastnik pteda Stavebnikovi stavenisté do tydne od doruceni vyzvy Stavebnika k predani
staveniSté. Bude-li Stavebnik v prodleni s vybudovanim nového povrchu s vodorovnym
znacenim parkovacich mist stavajiciho parkovist¢ a predanim dokoncené stavby
Vlastnikovi, je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi zaplaceni smluvni pokuty
ve vysi 10000 K¢ za kazdy zapocaty meésic prodleni se splnénim této povinnosti
Stavebnika.

Stavebnik se zavazuje, Ze pfedany novy povrch parkovisté pro mistni rezidenty bude mit
po dobu 24 mésict od data podpisu protokolu o predani parkovisteé s novym povrchem
Stavebnikem Vlastnikovi vlastnosti stanovené pfislusnou projektovou dokumentaci
véetné jejich zmeén a doplikil, pravnimi pfedpisy a technickymi normami, které se na jeho
provedeni vztahuji, jinak vlastnosti a jakost odpovidajici ucelu uzivani parkoviste,
pouzité technologii a materidlim, po celou dobu 24 meésicl,, a ze bude po tuto dobu
provozuschopné bez vad za ptredpokladu jeho fadného uzivani a udrzby v souladu
s predanou dokumentaci. Vlastnik je opravnén uplatnit viici Stavebnikovi pravo z vad
nového povrchu parkovisté¢ do 24 mésici od data podpisu piedavaciho protokolu, a to
odstranénim vady opravou. Vlastnik nemé pravo odstranit vadu poskytnutim slevy nebo
odstoupenim od smlouvy. Vady, které Vlastnik oznamil v pribéhu doby 24 mésict
Stavebnikovi, odstrani Stavebnik do 60 dnli od doruceni pisemné reklamace Vlastnika
Stavebnikovi, neni-li s pfihlédnutim k charakteru vad dohodnuta jin4 lhiita. Neodstrani-li
Stavebnik ozndmené vady ve lhlité¢ nebo oznami-li, ze vady neodstrani, miize Vlastnik
zadat odstranéni vady tieti osobé, pricemzZ v takovém piipad€ je Stavebnik povinen
uhradit Vlastnikovi néklady vynalozené na takové ndhradni odstranéni vady tfeti osobou.
B¢h doby 24 mésicti se stavi od oznameni vady do odstranéni vady.

Ustanoveni odst. 1. az 15. tohoto ¢lanku smlouvy plati také pro drobné stavby
nevyzadujici povoleni zadméru stavebnim tfadem vyjma povinnosti, které 1ze vztahnout
pouze na stavbu vyZzadujici povoleni zdméru stavebnim ufadem. Plocha zastavéna
budovou drobné stavby se zapoCitdvda do maximalni plochy 1200 m® zastavéné
budovami. Drobnou stavbu, jeji zmény vcetné zmény ucelu uzivani muize Stavebnik
provést jen se souhlasem Vlastnika, jinak je Stavebnik povinen drobnou stavbu na
pisemnou vyzvu Vlastnika na vlastni ndklady odstranit a uvést Pozemek do ptivodniho
stavu.

Clanek VI.

Ostatni ujednani
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Smluvni strany prohlasuji, Ze zdvazny obsah budouci smlouvy, ktery je uveden v
ptiloze €. 1 této smlouvy o smlouvé budouci, vychazi z usporadani, které je platné ke dni
uzavieni této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veSkerou nezbytnou soucinnost, ktera je
potiebnd k fadnému splnéni povinnosti smluvnich stran dle této smlouvy a k naplnéni
ucelu, za kterym je tato smlouva smluvnimi stranami uzavirana.

Stavebnik neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Vlastnika postoupit
prava a povinnosti z této smlouvy ani pfevést ¢i jinak zcizit budouci pravo stavby, ani je
zatizit zastavnim pravem, vécnymi pravy nebo jinymi pravy tietich osob, ani zfidit k
budoucimu pravu stavby zajiStovaci pievod prava ¢i jej vlozit jako nepenézity vklad do
jiného subjektu. Za jednani bez predchoziho pisemného souhlasu Vlastnika se povazuje i
jakakoli zména osoby ovladajici Stavebnika ve smyslu § 74 a nésl. zdkona o obchodnich
korporacich, nebude-li Vlastnikem pfedem pisemn¢ schvalena. Jakykoli pravni jednani
ucinéné v rozporu s timto ustanovenim se mezi smluvnimi stranami povazuje za poruseni
smlouvy zakladajici pravo Vlastnika od této smlouvy odstoupit a zaroven pravo na
smluvni pokutu ve vysi 625 000 K¢&; tim neni dotceno pravo Vlastnika na ndhradu skody
rozsahu.

Clanek VII.
Zanik smlouvy
Tato smlouva zanika
a) uzavienim budouci smlouvy,

b) odstoupenim smluvni strany od smlouvy dle ustanoveni smlouvy, ktera takovy
postup vyslovné piipousti,

¢) nebo dohodou smluvnich stran.

Zanikem smlouvy nezanikd zaruka Stavebnika za novy povrch parkovisté pro
rezidenty a prava a povinnosti smluvnich stran sjednané v ¢l. V. odst. 17. této smlouvy,
ledaze se smluvni strany dohodnou jinak.

Stavebnik je opravnén od této smlouvy o smlouvé budouci odstoupit do zahajeni
fizeni o povoleni stavby Domova pro seniory.

Pokud Stavebnik nezahdji fizeni o povoleni stavby Domova pro seniory do 2 let od
ucinnosti této smlouvy o smlouvé budouci nebo pokud nebude stavba Domova pro
seniory kolaudovana do 5 let do pravni moci povoleni této stavby, je Vlastnik opravnén
od této smlouvy o smlouvé budouci odstoupit.

Odstoupenim od smlouvy se smlouva se nerusi od pocatku, Vlastnik neni povinen
vracet Stavebnikovi zaplacenou uplatu, a pokud Stavebnik Uplatu nezaplatil, jeho dluh
odstoupenim od smlouvy nezanika.

Zanikne-li tato smlouva odstoupenim od smlouvy, vyzve Vlastnik pisemné
Stavebnika bud’ k predani dosud potfizené projektové dokumentace vztahujici se ke
stavbé, anebo k odstranéni staveb dosud Stavebnikem provedenych na Pozemku
Vlastnika.
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V ptipadé¢ vyzvy Vlastnika k pfeddni dosud pofizené projektové dokumentace
vztahujici se ke stavbé, se Stavebnik zavazuje nejpozdéji do 30 dnli ode dne doruceni
pisemné vyzvy Vlastnika bezplatné¢ predat Vlastnikovi vesSkerou dosud pofizenou
projektovou dokumentaci a ostatni podklady vztahujici se ke stavbé Domova pro seniory
a ptipadnych drobnych staveb, a to v listinné i elektronické podobé vcetné dokumentace
pfedané piisluSnym organim vefejné spravy. Stavebnik se dale zavazuje zajistit, aby
Vlastnik obdrzel od zpracovatelll projektové dokumentace licenci k wuziti této
dokumentace v rozsahu nezbytném pro ucely dal$i ptipravy a provadéni stavby Domova
pro seniory a pfipadnych drobnych staveb na Pozemku tfeti osobou, a to jako licenci
uzemn¢ neomezenou, ¢asoveé neomezenou a nevyhradni, s pravem poskytnout podlicenci
osob¢, kterd na Pozemku bude pfipravovat a realizovat srovnatelnou stavbu namisto
Stavebnika. Nesplni-li Stavebnik jakoukoliv svoji povinnost uvedenou v tomto odstavci
fadné a vcas, je povinen zaplatit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 625 000 K¢&; tim
neni dot€eno pravo Vlastnika na ndhradu Skody.

V ptipad¢ vyzvy Vlastnika k odstranéni staveb dosud Stavebnikem provedenych na
Pozemku Vlastnika, je Stavebnik povinen po doru€eni ptipadné pisemné vyzvy
k odstranéni dosud vybudovanych staveb odstranit na své naklady dosud vybudované
stavby na Pozemku a uvést Pozemek do plivodniho stavu (to se netyka parkovisté pro
mistni rezidenty na pozemku parc. ¢. 2848/285, k. 0. Zabéhlice) nejpozdéji do 6 mésici
ode dne doruceni pisemné vyzvy Vlastnika a pravni moci povoleni odstranéni stavby,
bude-li ho podle stavebniho zakona potieba. Povoleni odstranéni stavby obstard
Stavebnik na své naklady a Vlastnik mu k tomu poskytne potfebnou soucinnost. Nesplni-
li Stavebnik jakoukoliv svoji povinnost uvedenou v tomto odstavci fadné a vcas, je
povinen zaplatit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 625 000 K¢&; tim neni dotéeno pravo
Vlastnika na nédhradu skody.

V ptipad€ odstoupeni od smlouvy nevznikd Stavebnikovi jakykoli narok na thradu
nakladii vynaloZenych do této doby na stavbu Domova pro seniord, na pfipadné drobné
stavby a na parkovi§t€¢ pro mistni rezidenty na pozemku parc. €. 2848/285, k. 1.
Zabehlice.

Clanek VIIIL.
Zavéreéna ustanoveni

Vlastnik zvetejnil v souladu § 36 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m Praze, zdmér
zfidit pravo stavby na Gfedni desce ve dnech 1. 10. 2025 — 21. 11. 2025.

Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, které¢ jsou sjednany a
podepsany obéma smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné v této smlouvé neupravend se fidi
pravnim fadem Ceské republiky, zejména zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud se kterékoli ustanoveni smlouvy nebo s ni
souvisejici ujednani ¢i jakékoli jeji Cast ukazou byt neplatnymi, zdanlivymi ¢i se
neplatnymi nebo zdénlivymi stanou, neovlivni tato skutecnost platnost smlouvy jako
takové. V takovém piipadé se strany zavazuji nahradit neplatné ¢i zdanlivé ustanoveni
ustanovenim platnym, které se svym ucelem, pokud mozno nejvice podoba neplatnému
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nebo zdanlivé mu ustanoveni. Obdobné se bude postupovat v piipad¢ ostatnich
zminénych nedostatkli smlouvy ¢i souvisejicich ujednani.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich, pticemz kazd4 smluvni strana
obdrZi po jejim uzavieni dvé vyhotoveni.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:
Ptiloha €. 1 — znéni smlouvy o zfizeni prava stavby
Ptiloha €. 2 — vypis z katastru nemovitosti k Pozemktim
Ptiloha €. 3 — vymezeni ¢asti Pozemk pro zatizeni budoucim pravem stavby
Ptiloha €. 4 — geometricky plan

7. Smluvni strany kazda sama za sebe prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
celou precetly, zcela rozumi jeji mu obsahu a bez vyhrad ¢i ndmitek s timto obsahem
souhlasi, na diikaz ¢ehoz nize pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

8. Tato smlouva nabyva své platnosti okamzikem podpisu smluvni strany, ktera ji
podepise jako posledni, a UCinnosti dnem jejiho zvetfejnéni v registru smluv, které
provede Vlastnik.

V Prazedne ..................... V Prazedne .....................

za Vlastnika: za Stavebnika:
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Priloha ¢. 1
SMLOUVA O ZRIZENI PRAVA STAVBY

uzaviena podle ustanoveni § 1240 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném
znéni, na zaklad¢ usneseni ZMC Praha 4 ze dne ... ¢. ... a usneseni RMC ze dne...C. ...

Smluvni strany
1. Vlastnik pozemku

méstska ¢ast Praha 4

se sidlem Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4 — Kr¢
ICO: 00063584

zastoupena ...

(déle jen ,,Vlastnik*)

2. Stavebnik

Prague Business Estate, a. s.

se sidlem Sudoméiska 739/43, Zizkov, 130 00 Praha 3
1CO: 24777048

zastoupena ...

(déle jen ,,Stavebnik®)

(Vlastnik pozemku a Stavebnik dale spolecné také jen ,,Smluvni strany* nebo jednotliveé
»>Smluvni strana®.)

Clanek L.
Prohlaseni o vlastnictvi

1. M¢stska Cast Praha 4 je podle ustanoveni § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zékona ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni (dale jen ,,zdkon o hlavnim mésté
Praze®) opravnéna vykonavat v rozsahu vymezeném v zdkoné a za podminek
stanovenych v zakon¢ a Statutu hlavniho mésta Prahy ke svéfenému majetku hlavniho
meésta Prahy, se sidlem Marianské ndmésti 2, 110 00 Praha 1 (déle jen ,,hl. m. Praha®),
prava a povinnosti vlastnika a je tak opravnéna rozhodovat o majetkovych ukonech
tykajicich se majetku hl. m. Prahy svéfeného do jeji spravy.

2. Soucasti opravnéni meéstské casti Praha 4 vykonavat pii naklddani se svéfenym
majetkem hl. m. Prahy prdva a povinnosti vlastnika je i pravo zfizovat k nemovitym
vécem, které jsou meéstské Casti Praha 4 svéfeny do spravy, vécna prava k véci cizi
(vCetné prava stavby) ve prospech tietich osob.

3. Méstska cast Praha 4 prohlasuje, ze je ke dni uzavieni této smlouvy opravnéna
vykondvat prdva a povinnosti vlastnika nasledujicich nemovitych véci (pozemkl) ve
vlastnictvi hl. m. Prahy svétenych do jeji spravy, a to:

- parc. ¢. 2848/285 o vyméie 8 667 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplisob vyziti
zelen,
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- parc. ¢. 2848/736 o vyméie 1 045 m?, druh pozemku ostatni plocha, zpsob vyuZiti
jina plocha,

vSe v katastralnim uzemi Zabéhlice, obec Praha, evidovanych v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté¢ Praha na
listu vlastnictvi ¢islo 3086 pro k. u. Zabé&hlice, obec Praha.

Geometrickym planem pro zménu hranic pozemkli vyhotoveného Geodetickou
kancelafi Nedoma & Reznik, s.r.o., se sidlem Plukovnika Mraze 1425/1, 102 00 Praha
10-Hostivat, pod ¢. 4387-51/2026 potvrzenym Katastralnim Ufadem pro hl. m. Prahu,
katastralnim pracovisttm Praha dne 16. 3. 2026 pod ¢. PGP-1048/2026-101, ktery je
nedilnou ptilohou €. 2 této smlouvy, byly z pozemku parc. ¢. 2848/285, k. 0. Zabéhlice,
oddgleny dily ,,a“ + ,,b*“ o vyméie 6489 m* a dil ,,d* o vymé&fe 2178 m?* a z pozemku parc.
¢. 2848/736 k. 0. Zabé&hlice byly oddéleny dily ,.c* o vyméie 223 m” a ,.e* o vyméie 822
m’. Dily ,,a%, ,,b“ a ,,c* nové& tvofi pozemek parc. ¢. 2848/285 o vymé&fe 4712 m?. Dily ,,d“
a,,e*“ nové tvoii pozemek parc. ¢. 2848/736 o vyméie 3000 m’.

Clanek II.
Pfedmét Smlouvy

Vlastnik ztizuje pro Stavebnika pravo stavby k tizi pozemku parc. ¢. 2848/736 o vym¢éie
3000 m?, druh pozemku ostatni plocha, jina plocha, v katastralnim izemi Zabéhlice, obec
Praha (dale jen ,,Pozemek*), za uplatu stanovenou v ¢l. IIl. této smlouvy. Stavebnik ma
pravo mit na tomto Pozemku stavbu o zastavéné plose nejvyse 1 200 m* s maximalné 6
nadzemnimi podlazimi a 7. nadzemnim podlazim ustupujicim za ucelem poskytovani
pobytovych socialnich a zdravotnich sluzeb — Domov pro seniory (déle jen ,,Domov pro
seniory*) vcetné¢ pripojek inzenyrskych siti postavenou dle projektové dokumentace

zpracované ..., (dale také jen ,,Projektova dokumentace*) a uzivanou Stavebnikem na
zéklad¢ pravomocného kolaudac¢niho rozhodnuti vydaného Utfadem méstské ¢asti Praha 4
dne ... ¢j. ... a mit na tomto Pozemku drobné stavby odsouhlasené Vlastnikem plnici

dopliikovou funkci k hlavni stavbé Domova pro seniory (dale jen ,,Stavba“).

Pravo stavby se zfizuje na dobu urcitou 60 let ode dne pravnich ucinkl zapisu prava
stavby do vefejného seznamu.

Stavebnik timto prohlasuje, Ze pravo stavby ziizené dle této smlouvy piijiméa a Vlastnik
se zavazuje vykon prava stavby dle této smlouvy strpét a umoznit jeho neruseny vykon.

Stavebnik je opravnén zatiZit pradvo stavby vécnym prdvem pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem Vlastnika Pozemku. Vyhrada souhlasu Vlastnika Pozemku
(pozemek parc. ¢. 2848/736 o vyméie 3000 m?, druh pozemku ostatni plocha, jina plocha,
v k. 0. Zéb¢hlice, obec Praha) se zatizenim prava stavby uvedeného v odst. 1. tohoto
¢lanku smlouvy Stavebnikem vécnym pravem bude zapsana ve smyslu ustanoveni § 1252
odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, do vefejného seznamu,
tedy do katastru nemovitosti. Nesplnéni podminek tohoto odstavce se povazuje za
podstatné poruseni smlouvy zakladajici pravo Vlastnika odstoupit od této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze ve prospéch panujiciho Pozemku (pozemek
parc. &. 2848/736 o vyméfe 3000 m?, druh pozemku ostatni plocha, jind plocha,
v k. 0. Zéb¢hlice, obec Praha) a k tizi prava stavby zatézujiciho Pozemek se zfizuje
sluzebnost spocivajici v povinnosti Stavebnika zdrZet se uzivani Stavby Kk jinému
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ucelu nez k poskytovani pobytovych socialnich a zdravotnich sluzeb. Stavebnik se
zejména zavazuje nepodat k pfisluSnému stavebnimu ufadu navrh na zménu v uzivani
Stavby nebo katastralnimu ufadu névrh na zménu tcelu prava Stavby nebo zpusobu
vyuziti Stavby nebo Stavbu fakticky uzivat k jinému ucelu nez k tcelu sjednanému v této
smlouvé. Toto pravo se sjednava jako pravo vécné. Nesplnéni podminek tohoto odstavce
se povazuje za podstatné poruSeni smlouvy zakladajici pravo Vlastnika odstoupit od této
smlouvy. Smluvni strany vylucuji uziti § 1263 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v
platném znéni.

Smluvni strany spolu vyslovné ve smyslu ustanoveni § 1761 zak. €. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, v platném znéni, sjedndvaji, Ze Stavebnikovi je zakadzano bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Vlastnika Pozemku (pozemek parc. €. 2848/736 o
vyméte 3000 m* druh pozemku ostatni plocha, jind plocha v k. 1. Zab&hlice, obec Praha)
zcizit pravo stavby (viz odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy) zatézujici Pozemek. Tento zakaz
zcizeni bez souhlasu Vlastnika Pozemku se ziizuje jako vécné pravo k tizi prava stavby
na dobu existence prava stavby. Je-li udélen souhlas ke zcizeni prava stavby, neni tim
dotceno zékonné predkupni pravo Vlastnika. Nesplnéni podminek tohoto odstavce se
povazuje za podstatné poruseni smlouvy zakladajici pravo Vlastnika odstoupit od této
smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly, ze Vlastnik méa predkupni pravo k pravu stavby i v pripadé
darovani. Pfislusnd smluvni strana ucini nabidku druhé smluvni strané¢ s oznamenim
vSech podminek smlouvy. Nabidka musi byt u¢inéna pisemnou formou. Druhd smluvni
strana musi zaplatit kupni cenu v plné vysi nejpozdéji do Sesti mésicti po obdrZzeni
nabidky. V ptipadé¢ ptedkupniho prava Vlastnika v souvislosti s darovanim je kupni cenou
cena v mist¢ a Case obvykld, stanovend na zéklad¢ znaleckého posudku predlozeného
Stavebnikem. Neni-li kupni cena v€as zaplacena, pfedkupni pravo zanikne. Nabidka se
povazuje za obdrzenou dorucenim na adresu Vlastnika uvedenou v zéhlavi této smlouvy,
resp. na adresu Stavebnika zapsanou v obchodnim rejstiiku. Nesplnéni podminek tohoto
odstavce se povaZuje za podstatné poruSeni smlouvy zakladajici pravo Vlastnika odstoupit
od této smlouvy.

. Pravo stavby, vyhrada souhlasu Vlastnika Pozemku se zatiZenim prava stavby, sluZzebnost
zdrzet se uzivani Stavby k jinému Gc€elu neZ ke sjednanému ve smlouvé o zfizeni prava
stavby, pfedkupni pravo Vlastnika Pozemku i v pfipadé darovani prava stavby, zdkaz
zcizeni bez souhlasu Vlastnika Pozemku se ziizuji jako préava vécna a zapisi se do katastru
nemovitosti; zavazuji proto i kazdého pravniho nastupce Vlastnika a Stavebnika.

Clanek II1.
Stavebni plat

Stavebnik se zavazuje platit Vlastnikovi za pravo stavby Ctvrtletné uplatu (stavebni plat)
ve vysi 625 000 K¢ bez DPH. Ke stavebniho platu bude Vlastnikem pfipoctena DPH
v zdkonné vysi.

Stavebni plat véetné DPH je splatny do 10. dne kalendainiho ctvrtleti, za ktery ma byt
zaplacen, na ucet Vlastnika €. ...., VS ... (pokud Vlastnik nesdéli Stavebnikovi jiny
ucet). Stavebni plat za kalendaini ctvrtleti, ve kterém byla uzaviena tato smlouva, bude
uhrazen v alikvotni vys$i odpovidajici poméru poctu dni tohoto kalendainiho ctvrtleti ode
dne uzavteni této smlouvy do posledniho dne tohoto kalendainiho ctvrtleti k celkovému
poctu dnti tohoto kalendainiho ¢tvrtleti, a to do 30 dnli od uzavieni této smlouvy.
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Smluvni strany se dohodly, Ze vySe sjednané sjednaného ¢tvrtletniho stavebniho platu bez
DPH se kazdoro¢né zvySuje o inflaci na zédkladé¢ oznameni Vlastnika, ledaze se Vlastnik
rozhodne valorizaci stavebniho platu neuplatnit a ve sjednané dobé neozndmi
Stavebnikovi zvySeni cCtvrtletniho stavebniho platu. Inflaci se pro tento ucel rozumi
primé&rnd ro¢ni mira inflace vyjadfend piiristkem primérného indexu spotiebitelskych
cen (CPI - consumer price index) za 12 mésicli daného roku proti priiméru 12 mésicii
predchoziho roku, kterou pro piedchozi kalendaini rok stanovi Cesky statisticky tifad.
Vlastnik oznami do 31.3. kalenddiniho roku Stavebnikovi novou vys$i cCtvrtletniho
stavebniho platu a od tohoto ozndmeni je Stavebnik povinen platit takto zvySeny
Ctvrtletni stavebni plat v¢etné ptipocteného DPH v zdkonné vysi. Rozdil mezi dosavadni
vysi Ctvrtletniho stavebniho platu a takto zvySenym Ctvrtletnim stavebnim platem za
obdobi od 1.1. kalendafniho roku do oznameni Vlastnika o nové vysi Ctvrtletniho
stavebniho platu Stavebnik zaplati spolu s platbou jiz zvySeného Ctvrtletniho stavebniho
platu. Takto o inflaci zvySeny c¢tvrtletni stavebni plat bude vychozi ¢astkou pro vypocet
zvySeného Ctvrtletniho stavebniho platu v nasledujicim kalendainim roce.

Pfi prodleni s thradou stavebniho platu ¢i jeho casti dle této smlouvy se Stavebnik
zavazuje uhradit Vlastnikovi smluveny trok z prodleni ve vysi 2 % z dluzné c¢éstky
véetné DPH za kazdy 1 zapocaty tyden prodleni, minimaln¢ vSak 1 000 Kc&/tydné.
Smluvni strany tedy vyslovné vylucuji uziti § 1971 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni. Vlastnik tak ma narok na nahradu skody vzniklé prodlenim se
zaplacenim stavebniho platu, i pokud je kryta Groky z prodleni dle tohoto odstavce. V
piipadé prodleni Stavebnika s uhradou stavebniho platu ¢i jeho ¢asti delSim nez 30 dnd,
je Vlastnik opravnén od této smlouvy odstoupit.

Fakticky stav Stavby, jeji opravy, rekonstrukce, odstranéni a obnova nezprostuji
Stavebnika povinnosti platit stavebni plat a ani nezakladaji pravo Stavebnika na slevu ze
stavebniho platu.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze tento ¢lanek smlouvy se pouZije pro feSeni pfipadného
bezdivodného obohaceni Stavebnika (vcetné valorizace v odst. 3. tohoto c¢lanku
smlouvy) za uzivani Pozemku Vlastnika bez pravniho diivodu po zaniku prava stavby.

Clanek IV.
Penézita jistota

Smluvni strany prohlasuji, Ze Stavebnik sloZil na ucet Vlastnika penéZitou jistotu ve vysi
625 000 K&, tj. ve vysi pocatecniho Ctvrtletniho stavebniho platu bez DPH. Slozena
jistota se troci, pokud ji Vlastnik uloZi na spofici ucet nebo jako terminovany vklad.

Stane-li se v dusledku valorizace stavebniho platu sloZena jistota véetné ptipadnych
pfipsanych urokl niz§i nez 80 % Ctvrtletniho stavebniho platu bez DPH, je Vlastnik
opravnén pozadovat, aby Stavebnik do dvou mésicii od doruceni pisemného ozndmeni
Vlastnika Stavebnikovi doplnil odpovidajici penézitou c¢astku, aby sloZzena penézita
jistota odpovidala ¢tvrtletnimu stavebnimu platu bez DPH (valorizace jistoty).

Utelem penézité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek Vlastnika vagi Stavebnikovi
zejména zajisténi uhrad dluzného stavebniho platu, dluzné smluvni pokuty, dluzné
nahrady Skody nebo dluzného bezdiivodného obohaceni, k zajiSténi povinnosti
Stavebnika wvyklidit a pfedat Stavbu Vlastnikovi v dobrém, bezpecném a
provozuschopném stavu nebo povinnosti Stavebnika odstranit Stavbu.
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Vlastnik mize Cerpat jistotu z divodl uvedenych v odst. 3. tohoto ¢lanku smlouvy jiz po
dobu existence prava stavby a pohledavka Stavebnika na vraceni nevycerpané jistoty tak
vzniké aZ pfi zaniku prava stavby.

Stavebnik je povinen nizkou (odst. 2. tohoto ¢lanku smlouvy) nebo Cerpanou (odst. 4.
tohoto ¢lanku smlouvy) jistotu doplnit do dvou mésicii od doruceni pisemného oznameni
Vlastnika Stavebnikovi o Cerpani jistoty nebo o valorizaci jistoty, aby slozena jistota opét
odpovidala vysi ¢tvrtletniho stavebniho platu bez DPH, a pokud tak Stavebnik neucini, je
Vlastnik opravnén odstoupit od této smlouvy.

V ptipad¢ zaniku prava stavby se Vlastnik zavazuje do jednoho mésice od vymazu prava
stavby z katastru nemovitosti a od vyklizeni a pfedani Stavby Vlastnikovi/odstranéni
Stavby (podle toho, kterd z téchto skuteCnosti nastane pozdé&ji), vratit Stavebnikovi
slozenou penézitou jistotu véetné piipadnych ptipsanych urokti po odecteni piipadnych
penézitych pohledavek Vlastnika viici Stavebnikovi existujicich (bez ohledu na ptipadné
promlceni) jeSté¢ ke dni zaniku prava stavby, popt. ke dni vyklizeni a ptredani
Stavby/odstranéni Stavby. Totéz plati v pfipad¢ zaniku prava stavby pied uplynutim
doby, na které bylo ztizeno, v disledku uplatnéni predkupniho prava Vlastnikem.

Slozena jistota neni zalohové zaplaceny stavebni plat.

V ptipad€ zcizeni prava stavby Stavebnikem tfeti osob& Vlastnik Stavebnikovi sloZenou
jistotu nevraci a Stavebnik se ohledné sloZené jistoty vyrovna s touto tfeti osobou.

Clanek V.
Ostatni ujednani

Stavebnik se zavazuje fadn¢ a vcas hradit veskeré dan¢, poplatky ¢i jakékoli jiné poplatky
tykajici se prava stavby a Stavby dle této smlouvy, k nimz je dle pravnich ptfedpisii
povinen.

Stavebnik ma ke Stavbé stejnd prava jako vlastnik. Stavebnik je povinen udrzovat Stavbu
v dobrém, bezpecném a provozuschopném stavu tak, aby po dobu trvani této smlouvy a
stejné tak ke dni zaniku prava stavby dle této smlouvy byla Stavba v fadném a
bezvadném stavu s pfihlédnutim jen k béznému opotiebeni Stavby (pii zachovani fadné
udrzby Stavby Stavebnikem) a schopna provozu bez nutnosti jakychkoli dalSich investic.
Pokud by stavebni tfad nafidil Vlastnikovi Pozemku odstranit Stavbu nebo jiné stavby
vybudované Stavebnikem na Pozemku nebo opatfeni k napravé (to se netyka parkovisté
pro mistni rezidenty na pozemku parc. ¢. 2848/285, k. 0. Zabéhlice, pokud jiz ubéhla
zaruka poskytnuta Stavebnikem Vlastnikovi ve smlouvé o smlouvé budouci o zfizeni
prava stavby), potom Stavebnik poskytne Vlastnikovi sou¢innost k odstranéni Stavby ¢i
takovych jinych staveb nebo k opatifeni k napravé, obstard na vlastni naklady jejich
odstranéni nebo opatfeni k napravé a uhradi Vlastnikovi pifipadné naklady vzniklé
v souvislosti s fizenim o odstranéni stavby nebo nafizeni opatfeni k ndpravé ¢i néklady
vynaloZené Vlastnikem na odstranéni Stavby ¢i takovych jinych staveb nebo na natfizené
opatfeni k naprave, jestlize Stavebnik neobstaral jejich odstranéni nebo natizené opatieni
k naprave.

Stavebnik je povinen Stavbu vcetné technickych a strojnich zatizeni (napi. fotovoltaika,
kotel, tepelné cerpadlo, klimatizace, rekuperace apod.) pojistit proti moznym Zzivelnym
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pohromdm a technickym poruchdm (napf. pfepéti, podpé€ti) a havarijnim situacim (napf.
havarie rozvodu vody, plynu, elektfiny, vodovodni Skody), poSkozeni a odcizeni
stavebnich ¢asti, vandalismu. Stavebnik je povinen sjednat pojisténi odpovédnosti za
Skody zpusobené Stavbou a jejim provozovanim Stavebnikem. Stavebnik je tedy povinen
nejpozdéji do jednoho mésice od provedeni vkladu prava stavby do katastru nemovitosti
na svij naklad sjednat pojisténi Stavby a dale své odpovédnosti jako vlastnika a
provozovatele Stavby, a to minimaln¢ v rozsahu 200.000.000 K¢ na jednu pojistnou
udalost. Sjednané pojisténi je povinen dolozit Vlastnikovi. Stavebnik je povinen sjednané
pojisténi udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy a je povinen fadné a vcas hradit
pojistné a dodrzovat vSechny povinnosti plynouci pro néj z pojistné smlouvy. Vlastnik
déale neodpovidad za Skodu zplisobenou na majetku a zdravi tfetich osob v souvislosti s
uzivanim ¢i provozem Stavby nebo uZzivanim Pozemku Stavebnikem; za takovou Skodu
odpovida vici tietim osobam vyluéné Stavebnik, ktery se zavazuje Vlastnika v plném
rozsahu odSkodnit, bude-li z uveden¢ho titulu tfeti osobou jakykoli narok vuci
Vlastnikovi uplatnén.

Stavebnik se zavazuje v pfipad¢ vzniku pojistné udalosti a s tim spojeného vyplaceni
pojistného plnéni Stavbu opravit ptipadné zcela obnovit. Stavebnik je povinen zaslat
Vlastnikovi kopii pravomocného kolaudac¢niho rozhodnuti ptislusného stavebniho Ufadu
s uzivanim obnovené Stavby do jednoho 1 mésice od nabyti prdvni moci tohoto
rozhodnuti.

Stavebnik se zavazuje, ze po dobu prava stavby bez ptfedchoziho souhlasu Vlastnika
Pozemku neprovede na Pozemku zadné dalSi stavby nad ramec Stavby v Projektové
dokumentaci pro fizeni o povoleni zdméru schvalené¢ Vlastnikem a takové stavby je
Stavebnik povinen odstranit na vlastni ndklady bez nahrady.

Stavebnik je povinen umoznit Vlastnikovi po celou dobu trvani prava stavby pfimefenou
kontrolu provozu Stavby, a to zejména za ucelem ovéieni dodrZzovani t¢elu Stavby dle ¢l.
II. této smlouvy, urovné poskytovanych pobytovych socidlnich sluzeb a plnéni povinnosti
Stavebnika podle této smlouvy a obecné zavaznych pravnich piedpist. Kontrola bude
probihat v b&ézné provozni dobé&, po piedchozim oznameni alespont 5 pracovnich dnli
pfedem a zplsobem Setficim prava obyvatel zafizeni a ochranu osobnich udajt.
Nesplnéni této povinnosti Stavebnika se povazuje za podstatné poruseni smlouvy
zakladajici pravo Vlastnika odstoupit od této smlouvy.

Stavebnik mliZe pienechat pravo stavby/Stavbu nebo jeji ¢ast tieti osobé do ndjmu nebo
jiného uzivaciho prava vyluéné za ucelem poskytovani pobytovych socialnich a
zdravotnich sluzeb v rozsahu a charakteru odpovidajicimu ucelu Stavby dle ¢l. II. této
smlouvy. Jakékoli pfenechdni prava stavby/Stavby nebo jeji podstatné ¢asti tfeti osobé do
uzivani na dobu neurcitou nebo na dobu urcitou koncici az po uplynuti doby prava stavby
vSak podléha pfedchozimu pisemnému souhlasu Vlastnika. Vlastnik je za ucelem ovéteni
dodrzovani tohoto ustanoveni opravnén nahlizet do smluvnich dokument Stavebnika
tykajicich se pfenechani prava stavby/Stavby nebo jeji Casti tietim osobam do uzivani,
zejména do najemnich, podndjemnich a jinych obdobnych smluv, a pofizovat si z nich
kopie; Stavebnik je povinen tyto dokumenty Vlastnikovi na jeho pisemnou zadost bez
zbytec¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 15 pracovnich dnti od doruceni pisemné zadosti,
pfedlozit. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze za poruSeni tohoto ustanoveni se
povazuje i takové uspotfaddani ndjemnich, podnajemnich ¢i jinych uZivacich vztaht, jehoz
ucelem nebo nasledkem je faktické pfenechani prava stavby/Stavby nebo jeji podstatné
casti tfeti osobé do uZivdni v rozporu s vySe uvedenymi omezenimi, zejména
prostiednictvim fetézeni najma nebo podnajmii. Poruseni jakékoliv povinnosti dle tohoto
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

odstavce se povazuje za podstatné poruseni smlouvy zakladajici pravo Vlastnika
odstoupit od této smlouvy; tim neni dot¢eno pravo Vlastnika na nahradu skody.

Stavebnik se zavazuje, Ze pravo stavby/Stavba nebude po celou dobu trvani prava stavby
rozdélena na jednotky. Rozdéleni prava stavby/Stavby na jednotky podléha predchozimu
pisemnému souhlasu Vlastnika. PoruSeni této povinnosti se povazuje za podstatné
poruseni smlouvy zakladajici pravo Vlastnika odstoupit od této smlouvy.

Jakéakoli zména osoby ovladajici Stavebnika ve smyslu § 74 a nasl. zdkona ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich, podléha predchozimu pisemnému souhlasu Vlastnika; bez
takového souhlasu neni Stavebnik opravnén takovou zménu uskutecnit. Nesplnéni
podminek tohoto odstavce se povazuje za podstatné poruseni smlouvy zakladajici pravo
Vlastnika odstoupit od této smlouvy.

Stavebnik se zavazuje zajistit poskytovani pobytovych socidlnich a zdravotnich sluzeb
s kapacitou minimaln€ 200 lazek po celou dobu préva stavby a cel uzivani Stavby bude
v souladu s ucelem ziizen¢ho prava stavby. Nesplnéni této povinnosti Stavebnika se
povazuje za podstatné poruseni smlouvy zakladajici pravo Vlastnika odstoupit od této
smlouvy.

Stavebnik se zavazuje =zajistit prednostné poskytovani pobytovych socidlnich a
zdravotnich sluZeb obcaniim méstské ¢asti Praha 4. Nesplnéni této povinnosti Stavebnika
se povazuje za podstatné poruSeni smlouvy zakladajici pravo Vlastnika odstoupit od této
smlouvy.

Stavebnik se zavazuje pifi uzivani, opravach a udrzb¢é Stavby co nejvice Setfit prava
Vlastnika a stejné tak prava ostatnich vlastnikl sousedicich nemovitosti.

Za podstatné poruSeni této smlouvy se povazuje rovnéz, pokud bude Stavebnik nebo
provozovatel Stavby opakované nebo zavaznym zplisobem poruSovat povinnosti pii
poskytovani socialnich sluzeb podle zvlastnich pravnich predpisi a tyto skutecnosti
budou konstatovany pravomocnym rozhodnutim nebo zavérem piislusného spravniho
organu (zejména organu inspekce socialnich sluzeb, organu ochrany vetejného zdravi ¢i
jiného dozorového organu). V takovém piipad¢ je Vlastnik opravnén od této smlouvy
odstoupit.

Vlastnik je povinen se v souladu s obecné zavaznymi pravnimi ptredpisy zdrzet veSkerych
ukontli, které mohou mit nepfiznivy vliv na realizaci transakce pifedvidané touto
smlouvou, zejména neucini jakykoli pravni nebo fakticky ukon, kterym by doslo k
poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a ucini veskeré ukony a jednani, které
maji nebo mohou ptispét k dosazeni ucelu této smlouvy. V ptipadé, kdy bude nezbytna
soucinnost Vlastnika, ucini Vlastnik veSkerd pravni a faktickd jednani vyzadovana
Stavebnikem v souladu s touto smlouvou a jejim ucelem a v souladu s cili transakce,
zejména pokud budou vyzadovany pro naplnéni tcelu této smlouvy nezbytné souhlasy,
povoleni a listiny.

Stavebnik se zavazuje predat Vlastnikovi pii zaniku prava stavby Uplnou projektovou
dokumentaci skute¢né¢ho provedeni stavby, pokud byly provedeny zmény dokoncené
stavby oproti dokumentaci skute¢ného provedeni stavby predané Stavebnikem
Vlastnikovi pfed uzavienim této smlouvy, a stavebni deniky a jednoduché zdznamy o
stavbé z obdobi 10 let pfed zanikem prava stavby. Dale je Stavebnik povinen piedat
Vlastnikovi revizni zpravy, v€etné dokumentace a reviznich zprav veSkerych soucasti a
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17.
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pfislusenstvi stavby, veskeré kli¢e ke Stavbé a k jejimu pfistupu, pfiCemz o piedani a
pievzeti stavby bude mezi stranami v den piedani Stavby sepsan piedavaci protokol, ve
kterém bude uveden téz stav métidel patticich ke Stavbé, a to ke dni pfedani. Stavebnik je
povinen uhradit veskeré poplatky a platby spojené s provozem stavby (zejména vodné,
sto¢né, plyn, elektiinu, teplo, internet aj.) vzniklé do doby pfedani Stavby Vlastnikovi.

Po zaniku prava stavby Stavebnik odstrani na svoje naklady a bez nahrady stavbu
vybudovanou bez ptipadného povoleni vyzadovaného stavebnim zakonem nebo stavbu
vybudovanou v rozporu s ucelem ztizeného prava stavby nebo stavbu, jejiz odstranéni
nafidil stavebni Gifad, nebo stavbu, ktera jiz neni zjevné provozovana pro ucel ziizeného
prava stavby, neni udrZovéna a chatra, nebo stavbu zni¢enou Zivelni udalosti tak, ze
odstranéni nésledkit Zivelni udalosti by si vyZadalo naklady dosahujici minimalné
poloviny hodnoty stavby; v pfipadech, kdy je vlastnik stavby povinen stavbu odstranit, je
Vlastnik Pozemkl opravnén ukoncit pravo stavby pied uplynutim doby prava stavby
odstoupenim od smlouvy.

Stavebnik se zavazuje svym nakladem provést revitalizace ploch zelen¢ na Pozemku a po
dobu prava stavby zajiStovat kompletni udrzbu zelené¢ na Pozemku. Pied provedenim
revitalizace pfedlozi Stavebnik Vlastnikovi navrh revitalizace ploch zelené
k odsouhlaseni.

Vlastnik je opravnén zjiStovat hodnotu Stavby jest¢ pfed zanikem prava stavby.
Stavebnik je povinen poskytnout Vlastnikovi a znalci soucinnost k vypracovavani
znaleckého posudku o hodnoté Stavby jesté pred zdnikem prava stavby.

Clanek VI.
Sankce

V piipadé, Ze Stavebnik porusi jakoukoliv z povinnosti stanovenych v €l. 11., odst. 4., 5.,
6., ¢l. V. odst. 4. az 10. této smlouvy, je povinen zaplatit Vlastnikovi smluvni pokutu ve
vysi 1 000 000 K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti. Sjednanou smluvni pokutou
neni dotceno pravo Vlastnika na ndhradu Skody. Smluvni pokuta je splatnd na zakladé
pisemné vyzvy, a to do 10 dnti ode dne jejiho doruceni Stavebnikovi.

V piipadé, Ze Stavebnik porusi jakoukoli jinou povinnost plynouci mu z této smlouvy
nezli povinnosti, na které je odkazovéano v odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy, je povinen
zaplatit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy den trvani takovéhoto
jednotliveho poruSeni povinnosti, neni-li v daném ustanoveni smlouvy pifimo sjednana
jina vySe pokuty. Sjednanou smluvni pokutou neni dotéeno pravo Vlastnika na ndhradu
Skody. Smluvni pokuta je splatna na zdklad€ pisemné vyzvy Vlastnika, a to do 10 dnti
ode dne jejiho doruceni Stavebnikovi.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad¢ poruseni povinnosti plynouci z této smlouvy
nebo z pravnich predpisti Stavebnikem, kdy tato smlouva nebo zdkon dava Vlastnikovi
pravo odstoupit od této smlouvy, Vlastnik Stavebnika pisemné vyzve k napravé ve
stanovené priméiené lhute, ktera nebude krat$i nez 30 dnd od doruceni pisemné vyzvy
Vlastnika Stavebnikovi. V ptipadé¢, Ze Stavebnik poruSeni své povinnosti v této lhité
nenapravi, pak je Vlastnik opravnén od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od této
smlouvy zanikd pravo stavby ziizené dle této smlouvy. Odstoupenim od smlouvy se
nerusi smlouva od pocatku a Vlastnik neni povinen vratit Stavebnikovi zaplaceny
stavebni plat, a pokud Stavebnik stavebni plat nezaplatil, jeho dluh odstoupenim od
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smlouvy nezanikd. Pro pfipad odstoupeni od smlouvy smluvni strany vylucuji uziti §
1086 zék. €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni, Stavebnikem.

Clinek VIL
Vyrovnani pri zaniku prava stavby uplynutim doby

Uplynutim doby, na kterou bylo pravo stavby ziizeno, pravo stavby zanikd. Stavba timto
okamzikem piestava byt soucasti prava stavby a stava se soucasti Pozemku uvedeného v
¢l. IL. odst. 1. této smlouvy, za ndhradu maximaln€ ve vysi dle ust. § 1255 zak. 89/2012
Sb. obc¢ansky zakonik, ledaze si vlastnik pozemkil se stavebnikem pied uplynutim doby
prava stavby, dle ust. § 1254 anebo § 1255 zak. 89/2012 Sb. obansky zakonik, ujednaji
néco jiného anebo jinak, a v tom piipadé je jiné ujednani mozné nejpozdéji 2 roky pied
zanikem prava stavby a pouze se souhlasem obou smluvnich stran a v souladu s pravnimi
predpisy platnymi v dob¢ zaniku prava stavby (t.¢. zejm. zak. ¢.131/2000 Sb. o hlavnim
mésté Praze v platném znéni a obecné zdvazna vyhlaska ¢.55/2000 Sb. hl. m. Prahy,
kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, v platném znéni).

Pokud ke dni uplynuti doby, na kterou bylo pravo stavby zfizeno, je Stavba vybudovana
bez pifipadného povoleni vyZadovaného stavebnim zakonem nebo v rozporu s tcelem
zfizen¢ho prava stavby nebo stavebni ufad nafidil jeji odstranéni nebo jiz neni zjevné
provozovana pro ucel ztizeného prava stavby, neni udrZzovéana a chatra, nebo je znicena
zivelnou udalosti tak, ze odstranéni nasledkll zivelné udalosti by si vyzadalo ndklady
dosahujici minimaln¢ poloviny hodnoty Stavby, potom Stavebnik po pisemné vyzveé
Vlastnika (vyjma odstranéni Stavby jiz nafizeném stavebni Ufadem, kdy pisemna vyzva
Vlastnika neni tfeba) odstrani Stavbu na své néklady a bez nahrady uvedené v odst. 3.
tohoto ¢lanku smlouvy. Stavebnik uhradi Vlastnikovi nédklady vynalozené v souvislosti
s fizenim o povoleni odstranéni stavby nebo s fizenim o nafizeni odstranéni stavby a dale
pfipadné naklady s odstranénim Stavby, pokud by Stavebnik nesplnil povinnost odstranit
Stavbu.

Nema-li byt Stavba odstranéna dle odst. 2. tohoto ¢lanku smlouvy, je Vlastnik povinen
zaplatit Stavebnikovi pfi zaniku prava stavby uplynutim doby, na kterou bylo pravo
stavby zfizeno, za Stavbu vybudovanou v souladu s G¢elem prava stavby nédhradu, jejiz
vysSe Cini jednu polovinu hodnoty Stavby v dob¢ zaniku prava stavby (dale jen jako
»hahrada®), pokud se Vlastnik se Stavebnikem nedohodnou jinak v souladu s pravnimi
pfedpisy platnymi v dob& uzavieni odlisné dohody, t. €. zejména se zdkonem €. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, a obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 55/2000
Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, v platném znéni. Hodnotou Stavby
se rozumi cena Stavby v misté a ¢ase obvykla a ur€ena ke dni zaniku préva stavby dle
odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy.

Vlastnik obstara na svilj naklad znalecky posudek o hodnoté Stavby ke dni zaniku prava
stavby a jednoho vyhotoveni znaleckého posudku pteda Stavebnikovi. Stavebnik je
povinen poskytnout Vlastnikovi a znalci soucinnost k vypracovavani znaleckého
posudku.

Néhrada je splatnd do 12 meésicli po dni, k némuz uplynula doba, na kterou bylo pravo
stavby zfizeno, za podminky vyklizeni Stavby Stavebnikem a jejiho pfedani Vlastnikovi.

Clanek VIIL
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Vyrovnani pfi zaniku prava stavby odstoupenim od smlouvy

Smluvni strany si sjednaly, Ze pii zédniku prava stavby odstoupenim od této smlouvy je
zcela na rozhodnuti Vlastnika, zda:

a) zaplati Stavebnikovi za Stavbu ndhradu,

b) anebo Stavebnik odstrani Stavbu (vetné piipadnych dalSich staveb provedenych
Stavebnikem bez souhlasu Vlastnika) vylu¢né na vlastni naklady a uvede Pozemek
do ptivodniho stavu bez naroku na jakoukoliv ndhradu.

O sv¢ volbé dle tohoto odstavce je Vlastnik povinen Stavebnika informovat pisemné v
ramci odstoupeni od této smlouvy. Vlastnik v§ak miiZe svoji volbu podminit stanovenim
hodnoty Stavby znaleckym posudkem. Stavebnik je pak povinen poskytnout Vlastnikovi
a znalci soucinnost k vypracovavani znaleckého posudku. Po vypracovani a pfedani
znaleckého posudku znalcem Vlastnikovi oznami Vlastnik Stavebnikovi svoji volbu. Jiz
ozndmenou volbou 1ze ménit jen se souhlasem Stavebnika.

V piipadé, ze se Vlastnik rozhodne zaplatit Stavebnikovi za Stavbu nahradu, postupuje
do podle ¢l. VIL. odst. 3. a 4. této smlouvy. Néhrada je splatnd do 12 mésicii ode dne
doru€eni odstoupeni Vlastnika od této smlouvy Stavebnikovi za podminky vyklizeni
Stavby Stavebnikem a jejiho pfedani Vlastnikovi.

V pfipad¢, ze se Vlastnik rozhodne, ze Stavebnik odstrani Stavbu, potom Stavebnik
poskytne Vlastnikovi soucinnost k odstranéni Stavby, obstard na vlastni naklady jeji
odstranéni a uhradi Vlastnikovi pfipadné ndklady vzniklé v souvislosti s fizenim o
povoleni odstranéni stavby ¢i néklady vynaloZzené Vlastnikem na odstranéni Stavby,
jestlize Stavebnik neobstaral jeji odstranéni. Stavebnik odstrani Stavbu ve lhité uvedené
v povoleni odstranéni stavby vydaném stavebnim tufadem. Pfipadné dal§i stavby
vybudované na Pozemku Vlastnika, k jejichz odstranéni neni tieba povoleni odstranéni
stavby, Stavebnik tyto odstrani do 6 mésicli od doruceni Vlastnikova ozndmeni o jeho
volbé¢ dle odst. 1. pism. b) tohoto ¢lanku smlouvy.

Vlastnik mtize svoji volbu dle odst. 1. pism. b) tohoto ¢lanku smlouvy uplatnit jen na Cast
Stavby (napf. v pfipad¢ vicero budov) a za zbyvajici ¢ast Stavby zaplatit Stavebnikovi
nahradu. Pro ¢ast Stavby, kterd ma byt odstranéna, se postupuje podle odst. 3. tohoto
¢lanku smlouvy, a pro ¢ast Stavby, za kterou ma byt zaplacena nahrada, se postupuje
podle odst. 2. tohoto ¢lanku smlouvy.

Clanek IX.
Zavéreéna ustanoveni

Vlastnik zvefejnil v souladu § 36 odst. 1 zadkona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m Praze, zdmér
ziidit pravo stavby na ufedni desce ve dnech 1. 10. 2025 —21. 11. 2025.

Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, které jsou sjednany a
podepsany obéma smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné v této smlouvé neupravena se fidi pravnim
fadem Ceské republiky, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni.
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4. Smluvni strany se zavazuji, Ze si poskytnou veSkerou soucinnost, kterou lze po nich
spravedlivé pozadovat, zejména provedou veskeré ukony a piedlozi ¢i podepisi
dokumenty, které budou potiebné ke kladnému vysledku kontroly navrhu na vklad ze
strany MHMP v souladu se Statutem hl. m. Prahy a k uplnému a nezpochybnitelnému
zapisu prava stavby a dalSich sjednanych vécnych prav do katastru nemovitosti. Smluvni
strany se zavazuji, Ze pokud se kterékoli ustanoveni smlouvy nebo s ni souvisejici
ujednani ¢i jakakoli jeji ¢ast ukdzou byt neplatnymi, zdanlivymi ¢i se neplatnymi nebo
zdanlivymi stanou, neovlivni tato skutenost platnost smlouvy jako takové. V takovém
pfipad¢ se strany zavazuji nahradit neplatné ¢i zdanlivé ustanoveni ustanovenim platnym,
které¢ se svym tucelem, pokud mozno nejvice podobd neplatnému nebo zdanlivé mu
ustanoveni. Obdobné se bude postupovat v piipad¢ ostatnich zminénych nedostatkil
smlouvy ¢i souvisejicich ujednani.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech vyhotovenich, pficemz po jejim uzavieni Vlastnik
obdrzi dvé vyhotoveni, jedno vyhotoveni obdrzi Stavebnik a jedno vyhotoveni
s ovéfenymi podpisy stran bude pfilozeno k ndvrhu na zépis prava stavby a ostatnich
vécnych prav do katastru nemovitosti. Zvetejnéni smlouvy v registru smluv provede
Vlastnik. Do tydne od zvetejnéni smlouvy v registru smluv pfeda Vlastnik navrh na vklad
prava stavby a dalSich vécnych prav sjednanych ve smlouvé do katastru nemovitosti ke
kontrole MHMP v souladu se Statutem hl. m. Prahy. Do tydne po vyrozuméni Vlastnika
ze strany MHMP o vysledku kontroly navrhu na vklad poda Vlastnik na vlastni naklady
navrh na vklad prava stavby a dalSich vécnych prav sjednanych v této smlouvé do
katastru nemovitosti, pokud vysledek kontroly ndvrhu na vklad ze strany MHMP nebude
negativni.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:
Ptiloha ¢. 1 — vypis z katastru nemovitosti
Ptiloha €. 2 — geometricky plan

7. Smluvni strany kazdd sama za sebe prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem
celou precetly, zcela rozumi jeji mu obsahu a bez vyhrad ¢i ndmitek s timto obsahem
souhlasi, na diikaz ¢ehoz nize pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

8. Tato smlouva nabyva své platnosti okamzikem podpisu smluvni strany, ktera ji podepise
jako posledni, a u¢innosti dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv.

VPrazedne ..................... V Prazedne .........ccccvvu...

Z.a Vlastnika: Z.a Stavebnika:

Piiloha ¢&. 2
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Fat.dzemi: 732117 Zabéhlice List v

VYPIS Z FKATASTRU NEMOVITOSTI

4

prokazujici stav evidovany k datu 24,11 2025 12:15:42
Vyhotoveno bezuplainé dalkovym pfiztupem pro udel: Sprava majetku, &7 - pro Méstzka Sdst Praha 4
554782 Praha
3086

Ckres: Qe

V kat. fzeml jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fads

Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

Sverend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obeose

Méatska <cast Praha 4, Antala Staska 2059/80b, Kré, 14000 00063584
Praha 4

CASTECNY VYPIS

m
Vyméra[mz] Druh pozemka Eplisob vyufiti Eplisob ochrany
2B48/285 8667 ocstatnl plocha zelen
2848/736 1045 ostatnl plocha jina plocha
Bl VEcnéd prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &3sti B - Bez zapisu
C VEcna prava zatéfujici nemovitosti v Zasti B wfetnd souvisejicich ddajt

Typ wveztahn

o Vécné bremenc zfizovanl a provozovanl vedeni
pravo umisténl, provozovanl, provadénl kontroly, udriby a oprav rozvodného tepelného
zarizenl
pravo pristupu a prijezdu
v rozsahu GP &. 3252-57/2013, dle &1. 8. smlouvy
Opridvnéni pro
PraZska teplarenska a.s., Radlicka 3647152, BRadlice,
15800 Praha 5, RC/ICO: 45273600
Povinnost k
Parcela: ZB48/285
Listinz Souhlasné prohlagenil o veniku prava ze zakona <.sml. 201%/0646/00M/MST ze dne
10.07.2019%. Pravnl ucinky zapisu k okamZiku 06_.12.201% 08:21:01. Zapis proveden
dne 27.01.2020.
V-T8555/2019-101
Pofadi k 06.12.201% 08:21
I Poznémky a dalfi obdobné uadaje
Typ wveztahn

o Eména vymér cbnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 2B48/285, Parcela: 2848/736
Flomby & upogornsni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpiso
Listina

r Lgemnim obwvodo

ifad pro hlawvni m
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VYPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 24.11 2025 12:15:02
Chkres: QOpec: 554782 Praha
Fat.uzemi: 732117 Zabéhlice List wlastnictvi: 3086
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselne radé
Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 17271991 £ 5,6
Rozhodnuti MSMTV CR &j.26 531/96-41 ze dne 16.9.96
Rozhodnuati MSMTV CR &j.27 418/96-41 ze dne 1.10.%6
Rozhodnuti MF CR &.3j.124/12 690/19%37 ze dne 16.4.97.
POLVE:213/1998 E-5700213/19%8-101

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské nadmésti 2/2, Staré Méato, 11000 RE/ISO: 00064581

Praha 1

Méstska cast Praha 4, Antala Staska 205%/80b, Kr&, 14000 Praha 00DE35E84

4
F Vztah bonitovanych pudne skologickych jednotek (BPFEJ) k parcelam - Bez =zapisu
Nemovitosti jsow v tzemnim cbvodu, ve kterdém vykondvé stdtni sprdvn katastru nemovitosti CR:

Katastralni afad pro hlavni méste Prahu, Katastrilni pracovi#té Praha, kod: 101.
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Priloha ¢. 3

| i L oieaméne

tésti pozemka
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Pfiloha €. 4

VY HAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJD KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Mowy stav
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