MESTSKA CAST PRAHA 4

RADA MESTSKE CASTI PRAHA 4

usneseni 22. jednani ze dne 21.10. 2026
cislo 22R-784/2026

ke zverejnéni zmény podstatné nalezitosti najemni smlouvy ¢.
SML/2022/0859/00M/MST ze dne 17. 10. 2022, ve znéni dodatku ¢. 1, smlouvy
0 postoupeni prav a povinnosti a dodatku ¢. 2, o proniajmu nemovitosti v ul. Horackova
1095, v§e katastralni izemi Kr¢ a Podoli, Praha 4

Rada méstské ¢asti Praha 4

. rozhodla

zvetejnit na ufedni desku méstské Casti Praha 4 zamér zmény podstatné nalezitosti
najemni smlouvy ¢. SML/2022/0859/00M/MST ze dne 17. 10. 2022, ve znéni dodatku
¢.1 ze dne 15.5.2023, smlouvy o postoupeni prdv a  povinnosti
¢. SML/2022/0859/00M/MST/2 ze dne 4.3.2025 adodatku ¢. 2 k NS ¢.
SML/2022/0859/00M/MST ze dne 3. 6. 2025 na prondjem pozemku parc. ¢. 1052/16,
parc. €. 1052/17 a parc. €. 1052/18, zastavéna plocha a nadvoii, se stavbou ¢.p. 1095,
ul. Hor4aCkova 1 a pozemku parc. ¢. 1052/92, vSe katastralni uzemi Kr¢ a dale pozemku
parc. €. 1770/73, katastralni izemi Podoli, Praha 4, spocivajici ve zmén¢ ujednani tak, jak
je uvedeno v navrhu dodatku €. 3 ndjemni smlouvy v piiloze tohoto usneseni,

II. uklada
vedoucimu odboru obecniho majetku
zajistit realizaci tohoto usneseni

T: neprodlené

Piedkladatel: Filip Vacha, mistostarosta MC Praha 4
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Priloha

k usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 22R-784/2026, ze dne 21.10.2026

DODATEK¢. 3
k najemni smlouve ¢. SML/2022/0859/00M/MST ze dne 17. 10. 2022, ve znéni pozd¢jsich
dodatkt, uzavieny v souladu s usnesenim Rady MC Praha 4 ¢. 22R-784/2026 ze dne
21.10. 2026

I.

méstska cast Praha 4

zastoupena: Filipem Véchou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4,
na zékladé€ plné moci ze dne 19. 4. 2023

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46

ICO: 000 63 584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni: xxx

¢. uctu: XXX

e-mail: XXX

ID DS: XXX

/déle jen ,,pronajimatel/
a

MICHAEL - Stredni Skola, Gymnazium a VysSi odborna Skola, s.r.o.

zastoupena: Ondfejem Stépankem, jednatelem

se sidlem: Machkova 1646/1, Praha 11, 149 00
spolecnost je zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spis. zn. C 54356

ICO: 256 07 375
DIC: CZ25607375
bank. spojeni: xxx

¢. uctu: XXX

email: XXX

ID DS: XXX

/dale jen ,,najemce*/

»V souladu s Dohodou o spoluprici uzavienou dne 3. 6. 2025 mezi nijemcem a
pronajimatelem pod ¢. SML/2025/1134/O0OM/MST, na zaklad¢ usneseni Rady méstské ¢asti
Praha 4 ¢. 8R-265/2026 ze dne 8. 4. 2026 schvalujiciho uzavieni dodatku €. 1 ke smlouvé o
dilo ¢. SML/2025/1415/0SI10 ze dne 15. 9. 2025 (dale jen ,,SoD*), kterym se prodluzuje lhiita
k provedeni 2. faze dila 0 92 dni a kterym se cena dila navySuje o 15.108.737,60 K¢ s DPH
(4.12.486.560,00 K¢ bez DPH), a déle s ohledem na vyjadieni ndjemce ze dne 20. 4. 2026,
jimz najemce ud¢lil souhlas s uzavienim dodatku ¢. 1 SoD a zavézal se poskytnout doplatek
pfedplacené¢ho najemného ve vysi 5.021.316,08 K¢ s DPH, ktery uhradil dne 23.6.2026 a dale
zmény doby zapoctu predplacené¢ho ndjemného na 11 let a na zdklad€ usneseni Rady méstské
casti Praha 4 ¢. 22R-784/2026 ze dne 21.10.2026 schvalujiciho uzavieni dodatku ¢. 2 ke
smlouvé o dilo ¢. SML/2025/1415/0S10 ze dne 15. 9. 2025 (dale jen ,,SoD%), kterym se
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prodluzuje lhita k provedeni 2. faze dila o dalSich 165 dni (tj. o celkem 257 dni) a kterym se
cena dila navySuje 0 2.786.422,73 K¢ s DPH (t].2.302.828,70 K¢ bez DPH) na celkovou cenu
nakladd na rekonstrukci 98.671.009,33 K¢ s DPH (tj. 81.546.288,70 K¢ bez DPH), se smluvni
strany dohodly na wuzavieni tohoto dodatku ¢. 3 k niemni smlouvé ¢.
SML/2022/0859/00M/MST ze dne 17. 10. 2022, ve znéni pozd¢jSich dodatkti (dale jen
»dmlouva®), v nasledujicim znéni:”

I1.

1. CL V. odst. 5.1. smlouvy se méni tak, Ze nové zni:

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét ndjmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi 46.080 Kc&/mésic. Toto najjemné bude zvySeno o castku 160.805,42
K¢/mésic, kterd odpovidd zvySeni plochy pfedmétu ndjmu v ndvaznosti na rekonstrukcei,
kterou hodld pronajimatel provést, a to od prvniho kalendainiho mésice nasledujiciho po
pfevzeti pfedmétu najmu najemcem po dokoncené rekonstrukei. Dokoncenim rekonstrukce
se pro potieby této smlouvy rozumi zkolaudovani rekonstruované stavby.

Celkové ro¢ni ngjemné Cini: 552.960 K¢

Mg¢sicni platby ndjemného €ini: 46.080 K¢

Roc¢ni najemné po dokonceni rekonstrukce bude €init: 2.482.625,02 K¢
Mésicni ndjemné po dokonceni rekonstrukce bude €init: 206.885,42 K&

U né4jemného neni uplatiiovéna dail z pfidané hodnoty. V pfipadé, Ze se tak pronajimatel
v souladu se zdkonem 235/2004 Sb. (pfipadné jinymi piedpisy upravujicimi DPH)
rozhodne, ma se za to, ze ndjemné je bez DPH.

Smluvni strany berou na védomi usneseni Rady meéstské Casti Praha 4 ze dne 28. 8. 2024,
¢. 16R-536/2024, ke zmén¢ usneseni Rady méstské casti Praha 4 ¢. 19R-599/2023 ze dne
27. 9. 2023, jimz doSlo ze strany pronajimatele k jednostrannému poskytnuti slevy
zndjemného za predmét najmu ve vysi 44.500,-K¢/mésic, a to od 1. 3. 2023 do doby
kolaudace pfedmétu najmu dle této smlouvy.

2. CL Vb. odst. 5b.1. smlouvy se méni tak, Ze nové zni:

Sb.1. Strany smlouvy sjednavaji, Ze pronajimatel zajisti, Ze zhotovitel dila bude vazan
terminem dokonceni dila v délce maximalné 622 dna [od nabyti u€innosti SoD ve smyslu
¢l. 11.1 odst. (ii1) SoD], které bude provedeno v soucinnosti s najemcem a které spociva v
rekonstrukci pfedmétu ndjmu za ucelem rozsifeni prostor, ve kterych je mozné v souladu
s pravnimi piedpisy provozovat ¢innost definovanou v ust. 4.1 této smlouvy (dale jen
,rekonstrukce®). Za dokonceni dila se povazuje okamzik podéni bezvadné zadosti o vydani
kolauda¢niho rozhodnuti k dilu jako celku pfislusnému stavebnimu ufadu.

3. CLVb. odst. 5b.4., 5b.5. a 5b.6. smlouvy se méni tak, Ze nové zni:

S5b.4. Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli ¢ast financ¢nich prostiedkti na
provedeni rekonstrukce, a to formou platby pfedplaceného nijemného. Celkova vysSe
predplaceného najemného je urcena jako cena, kterou pronajimatel uhradi za provedeni
rekonstrukce predmétu ndjmu dle smlouvy s vybranym dodavatelem v ramci pfislusné
vefejné zakazky s DPH (k datu podpisu tohoto dodatku ¢ini 98.671.009,33 K¢ s DPH),
snizena o 73.000.000,00 K¢ s DPH. K datu uzavieni tohoto dodatku tak ¢ini predplacené
najemné 25.671.009,33 K¢ a ndjemce poskytl pronajimateli ¢ast predplaceného ndjemného
ve vysi 15.588.316 K¢ s DPH. Piesnd vySe piedplaceného ndjemného bude stranami
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upfesnéna dodatkem k této smlouvé dle skute¢né vyse nakladii na provedeni rekonstrukce
pfedmétu najmu.

5b.5. Uhrazenim ptedplaceného nijemného bude uhrazena ¢ast ndjemného ndjemce na
dobu 11 let. O ptedplacené ndjemné budou ponizeny platby bézného najemného, a to tak,
ze v kazdém jednotlivém roce budou platby ndjemného ponizeny o predplacenou castku
uvedenou ve tfetim sloupci tabulky [Zapocet pfedplaceného najemného rocné], kterd je
ptilohou dodatku ¢.3 této Smlouvy. Rokem pro ucely tohoto odstavce a pftilohy se
povazuje 12 po sobé jdoucich mésict, pfiCemz prvni rok pocind bézet prvnim dnem
meésice, ktery nasleduje po mésici, v némZ nijemce pievezme predmét ndjmu po
dokoncené rekonstrukci. Dojde-1i k navySeni ceny rekonstrukce ve smyslu ¢l. 5b.3. této
dohody, bude o toto navySeni zvySena castka pfedplaceného ndjemného a tato bude
alikvotné zapocitavana na najemné.

4. Pftiloha ¢. 1 dodatku €. 2 se rusi a je v plném rozsahu nahrazena ptilohou tohoto dodatku.

I11.

1. V ostatnich ¢astech zlistavd Smlouva beze zmény.

2. Tento dodatek ¢. 3 nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a G¢innosti
dnem uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zédkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.
Uveftejnéni zajisti pronajimatel.

3. Smluvni strany potvrzuji, Zze obsah Dohody o spolupraci na rekonstrukci objektu ¢.
SML/2025/1134/00M/MST ze dne 3. 6. 2025 zustava timto dodatkem nedotcéen, ledaze si
strany sjednaji samostatny dodatek k uvedené Dohod¢, jimz se zohledni dopady tohoto
dodatku.

4. Tento dodatek ¢. 3 je sepsan ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ po podpisu obdrzi nijemce
jedno vyhotoveni a pronajimatel tfi vyhotoveni.

5. Smluvni strany prohlasSuji, Ze si tento dodatek ¢. 3 piecetly, jeho obsahu porozumély, a ze
je tento dodatek €. 3 sepsan urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni
strany stvrzuji svymi podpisy.

Priloha: tabulka — vySe zapoctu najemného

V Praze dne V Praze dne
Filip Vécha, MICHAEL - Stfedni $kola, Gymnazium
mistostarosta a Vyssi odborna skola, s.r.o.
v plné moci Mgr. Ondiej Stépanek, jednatel
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PFiloha k dodatku €. 3 — najemné a zapocet pfedplaceného najemného

Rok od . L x . Zapocet’ K tihradé po zapoctu ptedplaceného
Najemné ro¢né ptedplaceného 8 . X xorx x
kolaudace " . . najemného rocné / mésicné
najemného rocné

1. rok 2.482.625,02 K¢ 2.333.728,12 K¢ 148.896,89 K¢ 12.408,07 K¢
najemné v¢. najemné v¢. Néjemné vc¢.

2.rok | valorizace dle inflace | 2.333.728,12 K¢ | valorizace dle inflace | valorizace dle inflace
najemné v¢. y najemné v¢. Néjemné vc¢.

3. Tok valorizace dle inflace 2.333.728,12 K¢ valorizace dle inflace | valorizace dle inflace
najemné vc. y najemné v¢. Najemné v¢.

4. rok valorizace dle inflace 2.333.728,12 K¢ valorizace dle inflace | valorizace dle inflace
najemné vc. y najemné v¢. Najemné v¢.

5. ok valorizace dle inflace 2.333.728,12 K¢ valorizace dle inflace | valorizace dle inflace
najemné vc. y najemné vc. Najemné v¢.

6. rok valorizace dle inflace 2.333.728,12 K¢ valorizace dle inflace | valorizace dle inflace
najemné vc. y najemné vc. Najemné v¢.

7. rok valorizace dle inflace 2.333.728,12 K¢ valorizace dle inflace | valorizace dle inflace
najemné v¢. y najemné v¢. Néjemné vc¢.

8. rok valorizace dle inflace 2.333.728,12 K¢ valorizace dle inflace | valorizace dle inflace
najemné v¢. y najemné v¢. Néjemné vc¢.

9. 10K valorizace dle inflace 2.333.728,12 K¢ valorizace dle inflace | valorizace dle inflace
najemné v¢. najemné v¢. Néjemné vc¢.

10. rok | valorizace dle inflace | 2.333.728,12 K¢ | valorizace dle inflace | valorizace dle inflace
najemné vc. najemné v¢. Najemné v¢.

11. rok |valorizace dle inflace | 2.333.728,12 K¢ | valorizace dle inflace | valorizace dle inflace
najemné v¢. najemné v¢. Néjemné vc¢.

12. rok | valorizace dle inflace 0 K¢ valorizace dle inflace | valorizace dle inflace

25.671.009,33 K¢
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