MESTSKA CAST PRAHA 4
Urad méstské ¢asti, Antala Staka 2059/80b, 140 46 Praha 4

odbor stavebni

SPIS. ZN.: P4/657823/26/0ST/KOP V Praze dne 3.11.2026
C.J.: P4/776891/26/0ST/KOP

Opravnéna uredni osoba: Peter Komzik

tel.: 261 192 248, email.: peter.komzik@prahad.cz

ROZHODNUTI
ZMENA ZAMERU PRED DOKONCENIM

Utad méstské ¢asti Praha 4, odbor stavebni, jako stavebni ufad piislugny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30
odst. 3 pism. a) zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich ptedpisi (déle jen "novy
stavebni zakon") (dale jen "stavebni zdkon") a vyhl. ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hl. m. Prahy, ve znéni pozd¢&jsich ptedpisti, prezkoumal zadost o zménu zaméru pred dokoncenim, kterou
dne 20.7.2026 prostfednictvim portalu stavebnika pod ID zaméru Z/2026/55959 podal

Radek Dvoracek, nar. 10.1.1985, bytem Na Zamecké ¢&.p. 457/5, 140 00 Praha 4, kterého
zastupuje ATELIER HORYNA, s.r.o0., ICO 06151833, se sidlem Hudeckova ¢.p. 2036/1b, 140
00 Praha 4

(déle jen "stavebnik"), ktera se tykd zaméru:

zména stavby bytového domu ¢.p. 457 v ul. Na Zamecké, Praha 4 - Nusle
na pozemku parc.¢. 74 k.u. Nusle, spocivajici v pristavbé schodisté a ve
stavebnich upravach souvisejicich se zménou v uzivani bytové jednotky v 1.NP
a ¢asti nebytovych prostor v 1.PP na kavarnu
s lhiitou trvani zahradky do 31.12.2025

na ktery Utad méstské &asti odbor stavebni vydal dne 25.10.2024 spole¢né tizemni rozhodnuti a stavebni
povoleni pod ¢.j. P4/565589/24/OST/KOP, spis. zn. P4/307836/24/OST/KOP, které nabylo pravni moci
dne 2.12.2024.

Na zaklad¢ tohoto pfezkoumani podle § 224 stavebniho zakona
povoluje

zménu zaméru pred dokoncéenim

Utad méstské ¢asti Praha 4, odbor stavebni povoluje zménu nedokoncené¢ho zaméru v tomto rozsahu:

- noveé prostupy VZT ve stavajicich nosnych sténach a umisteni stoupacky VZT do instalacniho svétliku
- zmény vnitrnich dispozic provozovny

- zhotoveni nového priichodu v 1.PP

- srovnani vySkoveé urovné podlah v I.NP a 1.PP

- novd terasa formou pochozi ocelové platformy, zalozené na betonovych zdakladovych patkach

- prodlouzeni lhiity trvani zahradky -venkovni terasy do 31.12.2028

Stanovi dalSi podminky pro provedeni zaméru:

1. Zména zaméru bude provedena podle projektové dokumentace z biezna 2026 ovétené v fizeni o této
zmeéng¢; jakékoliv jiné zmeény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho tadu.



C.j. P4/776891/26/0ST/KOP str. 2

2. Dalsi pozadavky uplatnéné v zavaznych stanoviscich dotéenych organi a vlastnikti technické
infrastruktury stavebnik zabezpeci takto:

Budou spinény podminky zavazného stanoviska HS hl. m. Prahy ze dne 23.6.2026 pod C.j.

HSHMP 29841/2026:

- Pred zacatkem uzivani stavby bude ptredlozen protokol o sefizeni, zaregulovani a meéfeni
vykonti vzduchotechnickych zafizeni, ktery objektivné dolozi, Ze vSechny tGpravou dotcené
prostory maji zajiSténou odpovidajici vyménu vzduchu.

- Pfed zapocCetim uZzivani stavby bud na HSHMP piedloZzen protokol o méteni hladin hluku
z provozu baru (v€etné zasobovani), vypracovany ve smyslu § 32a zakona ¢. 258/2000 Sb.,
ktery objektivné prokaze splnéni hygienickych limitd v chranéném vnitinim prostoru stavby a
v chranéném venkovnim prostor staveb.

- Pred zacatkem uzivani stavby bude na HSHMP piedloZen protokol o méfeni elektrického
osvétleni, ktery objektivné dolozi, Ze prostory upravovanych pracovist maji zajisténé
normové hodnoty podle naro¢nosti vykonavané prace na zrakovou &innost dle normy CSN
EN 12464-1, s vyhodnocenim parametri Em; Ra; RUGL; Em,z; Em, wall a Em,celling.

Ucastnikem fizeni podle ust. § 27 odst. 1 zédkona &. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdgjsich
predpist (dale jen ,,spravni fad) je Radek Dvoracek, nar. 10.1.1985, bytem Na Zamecké ¢.p. 457/5, 140
00 Praha 4, kterého zastupuje ATELIER HORYNA, s.r.0., ICO 06151833, se sidlem Hudeckova ¢.p.
2036/1b, 140 00 Praha 4.

Odivodnéni:

Dne 20.7.2026 podal stavebnik zaddost o zménu zaméru pred dokoncenim, uvedenym dnem bylo zahéjeno
fizeni o povoleni zmény zaméru pred dokondenim. Na stavebni zamér vydal Utad méstské Gasti Praha 4,
odbor stavebni dne 25.10.2024 spolecné tUzemni rozhodnuti a stavebni povoleni pod ¢&,j.
P4/565589/24/OST/KOP, spis. zn. P4/307836/24/OST/KOP, které nabylo pravni moci dne 2.12.2024.

Zména zameéru pred dokoncenim spociva v:

- noveé prostupy VZT ve stavajicich nosnych sténdch a umisteni stoupacky VZT do instalacniho svétliku
- zmény vnitinich dispozic provozovny

- zhotoveni nového priichodu v 1.PP

- srovnani vyskové urovné podlah v 1.NP a 1.PP

- novd terasa formou pochozi ocelové platformy, zalozené na betonovych zdkladovych patkach

- prodlouzeni [huty trvani zahradky-venkovni terasy do 31.12.2028

Stavebnimu ufadu je z ufedni ¢innosti zndmo, ze se stavbou bylo zapocato a jsou provadény stavebni
upravy na predmétné stavbé dle vySe uvedeného stavebniho povoleni.

Stavebni ufad pisemnosti ze dne 29.9.2026 pod ¢.j.: P4/707248/26/0OST/KOP vyrozumél o zahajeni fizeni
znamé ucastniky fizeni a dotcené organy. Soucasné podle § 189 odst. 1 stavebniho zédkona urcil, ze ve
lhité do 15 dni od doruceni tohoto ozndmeni mohou ucastnici fizeni uplatnit své namitky. Soucasné
podle ustanoveni § 189 odst. 1 stavebniho zakona upustil od ustniho jednani, protoze mu pomeéry
stavenisté byly dobfe zndmy a zadost poskytovala dostatecné podklady pro posouzeni stavby, a stanovil,
ze ve lhtté do 15 dnl od doruceni tohoto oznameni mohou Ucastnici fizeni uplatnit své namitky a dotcené
organy sva stanoviska. Zaroven je upozornil, ze k pozdé€ji uplatnénym zadvaznym stanoviskiim, namitkam,
popfipad¢ dikazim nebude piihlédnuto. V souladu sust. § 190 odst. 1 stavebniho zakona byli v
oznameni o zahdjeni fizeni ucastnici fizeni pouceni o podminkéach pro uplatiiovani ndmitek. Jelikoz se k
uvedenému dni nikdo nevyjadril, stavebni ufad vyuzil zavaznych stanovisek a podkladi doloZenych
stavebnikem k zadosti.

V provedeném fizeni stavebni ufad pfezkoumal pfedloZenou zadost o povoleni zmény stavby pied jejim
dokoncenim podle ust. § 224 odst. 4 stavebniho zakona ve spojeni s ust. 184 odst. 1 a 2 stavebniho
zakona, projednal ji s Gcastniky fizeni a s dotéenymi organy v rozsahu, v jakém se zména dotyka prav
ucastnik stavebniho fizeni.
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V pribchu fizeni byly dle ust. § 184 odst. 2 stavebniho zdkona ptedlozeny tyto doklady:

projektova dokumentace zmény stavby pied jejim dokoncenim z biezna 2026 skladajici se z téchto ¢asti:

- architektonicko stavebni feSeni (privodni zprdva, souhrnnd technickd zprava, situacni vykresy,
vykresové ¢ast) ovétil Ing. arch. Tadeas Hlavacek — CKA 05898, dokumentaci stavebné konstrukéniho
tedeni podepsal Ing. Ondiej Novotny - CKAIT 0013410, pozarné bezpe¢nostni feseni ovéfila Ing. Eva
Topinkova - CKAIT 0011377,

- plna moc k zastupovani stavebnika

- zé&vazna stanoviska dotCenych orgéni:
souhlasné stanovisko HS hl. m. Prahy ze dne 23.6.2026 pod ¢.j. HSHMP 29841/2026

- vypis z katastru nemovitosti

- snimek z katastralni mapy a informace o pozemku

Okruh tcastniki fizeni byl stanoven ve smyslu ust. § 182 stavebniho zédkona takto:
a.) stavebnik a vlastnik pfedmétné stavby, kterym je:
- Radek Dvoracek, nar. 10.1.1985, bytem Na Zamecké ¢.p. 457/5, 140 00 Praha 4, kterého zastupuje
ATELIER HORYNA, s.r.0., ICO 06151833, se sidlem Hudeckova &.p. 2036/1b, 140 00 Praha 4.
b.) obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskuteénén, kterou je:
HI. m. Praha, zast. Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy, VySehradska 57, 128 00 Praha 2
c.) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné¢ vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkliim
muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru piimo dotéeno, kterymi jsou:
- vlastnik pozemku parc.¢. 71 k.u. Nusle
- vlastnici pozemku parc.¢. 72 a 73 k.u. Nusle
- vlastnik pozemku parc.¢. 79 k.u. Nusle
- vlastnici pozemku parc.¢. 76 k.4. Nusle
- vlastnik pozemku parc.¢. 77 k.u. Nusle
- vlastnik pozemku parc.¢. 78 k.u. Nusle
- vlastnik pozemku parc.¢. 53/1 k.i. Nusle
- vlastnik pozemku parc.c. 54 55 k.. Nusle
- vlastnik pozemku parc.¢. 56 k.u. Nusle
e.) Utastnikem fizeni ve smyslu ust. § 18 odst. 1 pism. h) zak. &. 131/2000 Sb., o hl m. Praze, ve znéni
pozdéjsich predpist je dale:
Méstska ¢ast Praha 4, kterou v fizeni zastupuje OKAS Ufadu MC Praha 4, Antala Staska
¢.p. 2059/80b, 140 46 Praha 4

V ust. § 70 odst. 3 zakona €.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale
jen zakon o ochrané pfirody a krajiny), je upraveno postaveni obCanskych sdruzeni jako Gcastnikt fizeni.
Dle tohoto ustanoveni je obCanské sdruzeni opravnéno ucastnit se fizeni podle tohoto zakona (zdkona o
ochrané ptirody a krajiny). Vzhledem k tomu, Ze pro potiebu stavebniho zdméru nedojde ke kaceni dievin
a stavebni Ufad nevede zadné fizeni dle zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané piirody a krajiny, ve znéni
pozdg¢jsich predpisti, nebyla splnéna podminka pro tcast obCanskych sdruzeni dle ust. § 70 odst. 3 tohoto
zakona v tomto fizeni.

U ostatnich vlastnikii pozemk a staveb na nich stavebni Gfad dospél k nazoru, Ze rozhodnutim nemohou
byt ptimo dotcena jejich vlastnicka nebo jina vécna prava k pozemkim a stavbam na nich, nebot’ jejich
poloha vzhledem k rozsahu navrhované stavby je takova, Ze nemohou byt tato prava ovlivnéna.

Jedna se o zménu stavby pted jejim dokonCenim, kterd se tyka zejména zmény dispozice uvniti stavby a
nastavba nad casti stavby, pricemz nedojde k negativnimu navySeni kratkodobého vlivu na své okoli v
ramci realizace jiz povolené stavby.

Predlozena dokumentace z bfezna 2026 k zadosti o povoleni zmény zaméru pied dokoncenim byla
zpracovana opravnénou osobou v souladu sust. § 156 a v souladu s vyhlaskou ¢. 499/2006 Sb., o
dokumentaci staveb. V souladu s ust. § 158 stavebniho zakona stavebni ufad v fizeni podle tohoto zakona
piezkoumava dokumentace podle odstavci 1 az 6 pravnich predpist.

Dale stavebni arad ovéfil, ze v dokumentaci stavby byly v odpovidajici mife feSeny obecné pozadavky na
vystavbu zohlednéné ve vyhlasce ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich
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bezbariérové uzivani staveb. Navrhovanou zménou stavby pied dokonc¢enim nedochdzi k zasadni zméné
bezbariérového pristupu stavby oproti schvalené dokumentace pro povoleni stavby.

V souladu sust. § 193 stavebniho zakona stavebni ufad posoudil, Ze je stavebni zamér v souladu
s pozadavky stavebniho zédkona a jeho provadécich pravnich predpist, s pozadavky na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu k moznosti a zptisobu napojeni nebo k podminkam dotc¢enych ochrannych a
bezpecnostnich pasem, s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisti a se zdvaznymi stanovisky dotcenych
organti podle zvlastnich pravnich predpist nebo stavebniho zakona, poptipadé s vysledkem feSeni
rozport.

Stavebni urad v souladu s ust. § 193 stavebniho zakona ovéfil, Ze dokumentace je Gplna, pichledna, a ze v
dokumentaci jsou v odpovidajici mife feSeny obecné pozadavky na vystavbu dle vyhlasky ¢. 146/2024
Sb., a pozadavky nafizeni ¢. 12/2024 Sb. hl.m. Prahy, o pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze
(prazské stavebni predpisy). VySe uvedené bylo prokdzano dolozenim projektové dokumentace
zpracované osobami s pfisluSnymi autoriza¢nimi opravnénimi. Projektova dokumentace zmény zaméru
splituje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni ufad v pribéhu fizeni neshledal divody, které by
branily povoleni zmény zaméru.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist ve
vyroku uvedenych.

Pouceni ucastniku:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnti ode dne jeho ozndmeni k odboru stavebniho fadu
Magistratu hl. m. Prahy podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym pocétem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou c¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni Gfad po dni nabyti pravni moci povoleni zmény zaméru zasle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovéerené projektové dokumentace zmény zaméru. Dalsi vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zasle
vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Toto povoleni pozbyva platnosti, jestlize zména zaméru nebude zahijena za doby platnosti piivodniho
povoleni zaméru. Zména zaméru nesmi byt zahajena, dokud toto rozhodnuti nenabude pravni moci.

Ing. Alexandra Miskova
vedouci oddéleni stavebniho fadu II.

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 4 pism. ¢) ve
vysi 5000 K¢ byl zaplacen.
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Rozhodnuti se dorucuje:

L. Utastnici tizeni dle ust. § 182 pismeno a) stavebniho zdkona a zaroven Glastnici Fizeni dle ust. § 27
odst. 1 pism. a) zakona ¢. 500/2004 S., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist doporuc¢ené do vlastnich
rukou:
- stavebnik, kterym je
Radek Dvotacek, Na Zamecké ¢.p. 457/5, 140 00 Praha 4, kterého zastupuje ATELIER HORYNA
s.r.ro., Hudeckova €.p. 2036/1b, 140 00 Praha

I1. Uastnici fizeni dle ust. § 182 pismeno b) stavebniho zakona a zaroven ucastnici fizeni dle ust. § 27
odst. 1 pism. a) zdkona ¢&. 500/2004 S., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpist doporucené do vlastnich
rukou:
- obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany zameér uskutecnén:
Hlavni mésto Praha zastoupené Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, pfispévkova
organizace, VySehradska ¢.p. 2077/57, 128 00 Praha 2, IDDS: c2zmahu

II1. Ostatni ticastnici fizeni dle ust. § 182 pismeno d) stavebniho zakona vetejnou vyhlaskou dle ust. § 25
odst. 1 aust. § 144 odst. 1 a 2 spravniho ¥adu, zvefejnénim na tfedni desce UMC Praha 4, Antala Staska
2059/80b, 140 46 Praha 4 (ke zvetejnéni pod dobu 15 dnii):
- osoby, jejichz viastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkiim miize
byt rozhodnutim o povoleni zaméru piimo dotceno:

- vlastnik pozemku parc.¢. 71 k.u. Nusle

- vlastnici pozemku parc.¢. 72 a 73 k.. Nusle

- vlastnik pozemku parc.¢. 79 k.u. Nusle

- vlastnici pozemku parc.¢. 76 k.4. Nusle

- vlastnik pozemku parc.¢. 77 k.u. Nusle

- vlastnik pozemku parc.¢. 78 k.u. Nusle

- vlastnik pozemku parc.¢. 53/1 k.. Nusle

- vlastnik pozemku parc.C. 54 55 k.0. Nusle

- vlastnik pozemku parc.¢. 56 k.u. Nusle

- M@stska &ast Praha 4, zast. OKAS Utadu MC Praha 4, Antala Stagka ¢.p. 2059/80b, 140 00 Praha

IV. Dotcené organy:

Hasic¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, IDDS: jm9aa6;

HLAVNI MESTO PRAHA, MHMP OPP, IDDS: 48ia97h

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqai2i

V. Na védomi:
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost, IDDS: fhidrk6

Co: spis, evidence

Toto rozhodnuti musi byt vyvéseno po dobu 15 dnii na uiedni desce UMC Praha 4.
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